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1. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA I PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Opracowana prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostala sporzadzona dla projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czgsci obrebu geodezyjnego Szestno, Gmina Mragowo.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie i ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego
1 zycia ludzi, ktore moga wynikna¢ z zaprojektowanych stref planistycznych na obszarze obrgbu
Szestno. Celem prognozy jest rdwniez przedstawienie rozwigzan minimalizujagcych potencjalne
negatywne skutki ustalen projektu na poszczego6lne elementy srodowiska.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 1 art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko — projekty zintegrowanych planéw
inwestycyjnych wymagaja postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko,

ktorego elementem jest prognoza oddzialywania na srodowisko.

1.2. METODA OPRACOWANIA
Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jako$ciowych wykorzystujacych
dostepne wskazniki stanu S$rodowiska oraz identyfikacji skutkow przewidywanych zmian w
srodowisku, na podstawie ktérych wyciagnigto okres§lone wnioski. W ramach opracowania
wykorzystano nastepujace materiaty zrodlowe 1 literaturg:
v Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Szestno,
Gmina Mragowo,
v Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mragowo
(uchwata nr LXXV1/628/24 Rady Gminy Mragowo),
v' UCHWALA NR XXII1/188/16 RADY GMINY MRAGOWO z dnia 25 sierpnia 2016 r. w
sprawie przyjecia Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Mrggowo do roku
2025.
v’ Szczegdtowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, Opracowanie: W. Morawski, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2003 r.,
v’ ZARZAD WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO Program Ochrony
Srodowiska Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego do roku 2030, Olsztyn 2020 r.
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v" Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie warminsko-mazurskim. Raport wojewddzki
za rok 2025 J.M. Matuszkiewicz, Potencjalna ro§linnos¢ naturalna Polski, Warszawa 2008,
v J. Kondracki, Geografia regionalna Polski, PWN, 1998.
Strony internetowe:
https://mragowo.e-mapa.net/
http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm
http://mapy.geoportal.gov.pl/
http://geoportal kzgw.gov.pl/imap/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://polska.e-mapa.net
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2. POLOZENIE GEOGRAFICZNE GMINY MRAGOWO

Obszar opracowania wg regionalizacji fizycznogeograficznej Polski (wg Kondrackiego) potozony jest w
megaregionie nizu wschodnioeuropejskiego, w prowincji nizu Wschodniobaltycko — biatoruskiego,
podprowincji Pojezierza Wschodniobalttyckiego, Makroregionu Pojezierza Mazurskiego w mezoregionie
Pojezierza Mragowskie. ktore od poinocy graniczy z Nizing Sepopolska, od zachodu z Kraing Wielkich
Jezior Mazurskich, od potudnia z Rowning a od zachodu z pojezierzem Olsztynskim.

Teren, o ktorym mowa, polozony jest w obrebie Szestno na potnoc od miasta Mragowo. Po wschodniej
stronie obszar opracowania sasiaduje z jeziorem czarne a po zachodniej z drogg wojewodzka Nr
591 (DW591) — o dlugosci ok. 64 km taczaca granice panstwa z Rosja z Ketrzynem i Mragowem. Jest to
teren uzytkowany rolniczo. Niewielkie enklawy stanowia podmoklosci. W sasiedztwie znajduja si¢
tereny lasu i zadrzewien, a takze jeziora. W dalszej odleglosci tereny zabudowy zagrodowej. Rzedne
terenu mieszcza si¢ w zakresie od ok. 121,2 - 180 m npm. Rzezba analizowany terenéw jest efektem
procesOw zachodzacych w okresie zlodowacen plejstocenskich, wowczas utworzyt si¢ rozlegly plat
moreny czotowej, falistej moreny dennej i réwniny zastoiskowej. Najistotniejsza role w geomorfologii
terenu odegrato ostatnie zlodowacenie battyckie.

Aktualne uksztattowanie powierzchni jest wynikiem szeregu nakladajacych si¢ procesow

morfogenetycznych (endo- 1 egzogennych) oraz dzialan antropogenicznych.
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3. WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

Klimat podobnie jak budowa geologiczna nalezy do nadrzgdnych komponentéw Srodowiska

przyrodniczego. Od warunkéw klimatycznych zalezy przebieg procesow ksztaltujacych pozostate

komponenty, zarowno biotyczne jak i abiotyczne.

Na cechy klimatu lokalnego badanego terenu wptyw majg rzezba, szata roslinna, sgsiedztwo zbiornikoéw

wodnych, terenéw zabudowanych, rodzaj gruntow.

Podstawowe cechy lokalnych warunkéw klimatycznych to:

duza zmienno$¢ stanow pogody wynikajaca z potozenia obszaru w zasiegu wedréwek
atlantyckich o$rodkow cyklonalnych, ktorym przeciwstawiaja si¢ masy powietrza
kontynentalnego;

duza wietrzno$¢ (cisza atmosferyczna - predkos$¢ wiatru ponizej 1,5m/s to ok. 5% dni w roku);
W ukladzie rocznym dominujg wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego i zachodniego.
Zdecydowanie najrzadziej wieja wiatry z kierunku polnocno-wschodniego, a takze
poocnego 1 wschodniego. Dhugos¢ okresu wegetacyjnego to okoto 209 dni’;

Srednia roczna temperatury wynosi 6,6°C;

Najwyzsze $rednie maksima wystepuja zwykle w lipcu, ktérego S$rednia miesigczna
temperatura wynosi 17,4 °C;

Najzimniejszy jest luty ze $rednig temperaturg - 4,8 °C;

chlodny okres wiosenny 1 letni ($rednia temperatura lipca wynosi ok. 17,4 °C) i umiarkowany

okres zimowy ($rednia temperatura lutego wynosi ok. - 4,8 °C);

Wpltyw wod powierzchniowych zaznacza si¢ takze w wyzsze] wilgotnosSci powietrza. W
Mragowo w ciggu roku wystepuja znaczne sezonowe zmiany pod wzgledem stopnia
zachmurzenia. Okres roku z wigkszymi przejasnieniami zaczyna si¢ w Mragowo okoto 1
kwietnia, trwa 6,4 miesigca 1 konczy okoto 14 pazdziernika. Okres roku ze znaczniejszym
zachmurzeniem zaczyna si¢ 14 pazdziernika, trwa 5,6 miesigca 1 konczy si¢ 1 kwietnia.
Najbardziej pochmurnym miesigcem roku w: Mragowo jest grudzien, kiedy niebo jest
pochmurne lub znacznie zachmurzone $rednio 74% czasu.

Najbardziej pogodnym miesigcem roku w: Mragowo jest lipiec, kiedy niebo jest bezchmurne,
niemal bezchmurne lub cze$ciowo zachmurzone $rednio 55% czasu.

Pora wystepowania bardziej intensywnych opadéw trwa 3,8 miesigca, od 13 maja do wrzesnia,
kiedy szansa wystapienia obfitych opadow w danym dniu jest wyzsza niz 25

%. Miesigcem z najwigksza liczbg dni obfitujagcych w opady jest czerwiec, kiedy opad na
poziomie przynajmniej 1 milimetr wystgpuje srednio przez 9,8 dnia. Pora bardziej sucha trwa

8,2 miesigca, od 8 wrzesnia do 13 maja. Miesigcem z najmniejsza liczbg dni obfitujacych w
7
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opady w: Mragowo jest luty, kiedy opad na poziomie przynajmniej 1 milimetr wystepuje
srednio przez 5,5 dnia. Jezeli chodzi o dni obfitujace w opady, rozrézniamy pomig¢dzy dniami z
opadami deszczu, $niegu lub deszczu ze $niegiem. Miesigcem z najwigkszg liczbg dni z
opadem deszczu w: Mragowo jest czerwiec, kiedy srednio pada przez 9,8 dnia. W oparciu o t¢
klasyfikacje, najczesciej wystepujaca w ciggu roku forma opadu to deszcz, a najwyzsze
prawdopodobienstwo wystgpienia tego opadu to 34% w dniu 11 czerwca.

— Mragowo cechuja znaczne sezonowe wahania miesi¢cznego opadu $niegu. Okres roku z
opadami $niegu trwa 5,0 miesigca, od 1 listopada do 3 kwietnia, a opad $niegu w ruchomym
okresie 31 dni wynosi przynajmniej 25 milimetrow. Najbardziej $nieznym miesigcem w:
Mragowo jest grudzien, kiedy $redni opad $niegu wynosi 105 milimetry. Okres roku
pozbawiony opadow $niegu trwa 7,0 miesigca, od 3 kwietnia o 1 listopada. Najmniejsze opady
$niegu wystepuja okoto 17 lipca, kiedy sredni taczny skumulowany opad wynosi 0 milimetrow.

— sezon wegetacyjny w Mragowo trwa zazwyczaj 5,1 miesigca (156 dni), od okoto 4 maja do
okoto 7 pazdziernika, a jego poczatek rzadko przypada przed 12 kwietnia.

W ocenie mikroklimatu nalezy uwzgledni¢ cechy $rodowiska geograficznego wystgpujace na danym
terenie. Kazda nierdwno$¢ terenu, roznice w budowie geologicznej, pokrycie terenu przez roslinno$¢ lub
zabudowania wywoluja zmiany w przebiegu zjawisk atmosferycznych. Roznice mikroklimatyczne moga
by¢ wywolane nachyleniem terenu i orientacja stokéw wobec stron §wiata. Duzy wplyw na mikroklimat
wywiera otaczajaca szata roslinna - lasy, ktore zmniejszajac predkos¢ wiatru oraz tagodzac temperatury
skrajne, zarowno dodatnie latem jak i ujemne zimg, lagodza przebieg zjawisk atmosferycznych. W

istotny sposob las wptywa na warunki wilgotnosciowe, bedac filarem mate;j retencji.

Ze wzgledu na ptytki poziom zalegania wod podziemnych na przedmiotowym terenie wystepuje duza
wilgotno$¢ powietrza oraz tendencja do zalegania porannych mgiet. Dlatego tez na terenach obnizen
terenowych o wysokim poziomie wod gruntowych nie mozna méwi¢ o wystegpowaniu korzystnego
bioklimatu lokalizacji zabudowy.
3.1. KLIMAT AKUSTYCZNY
W ramach analizowanej prognozy postanowiono odnies¢ si¢ do kwestii klimatu
akustycznego, ktory w decydujagcym stopniu zalezy od stopnia urbanizacji oraz rodzaju
emitowanego hatasu. Uwzgledniono w szczego6lnosci trzy gldwne Zrdodia hatasu:
e hatas komunikacyjny, ktory rozprzestrzenia si¢ na duze odlegtosci z uwagi na
rozlegto$¢ zrodet;
e halas przemystowy, na obecnym obszarze brak jest zaktadéw produkcyjnych;
e halas zwigzany z funkcjonowaniem obiektow sportu, rekreacji i rozrywki, na

obecnym obszarze brak w bezposrednim sasiedztwie takich terenow.
8
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3.1.1 Halas komunikacyjny

Hatas komunikacyjny jest jednym z kluczowych czynnikow wpltywajacych na jakosc
srodowiska akustycznego w gminie Mragowo. Gléwne zrédta emisji hatasu komunikacyjnego na
terenie gminy obejmujg drogi: wojewodzkie, powiatowe i gminne. W obrebie Szestno czesci, gdzie
zlokalizowana jest przyszta planowana zabudowa mieszkaniowa przebiega droga Zbiorcza, Na terenie
opracowania znajduje si¢ droga dojazdowa. Stopien oddzialywania hatasu zalezy przede wszystkim od
natezenia ruchu pojazdow, udziatu transportu ci¢zkiego, rodzaju nawierzchni drég, stanu
technicznego pojazdow oraz organizacji ruchu drogowego. Natezenie na drodze zbiorcze] ma
charakter jednak umiarkowany a droga dojazdowa shuzy¢ bedzie jedynie do obstugi powstalych
osiedli.

Najwiekszy wptyw na klimat akustyczny wywiera droga wojewodzka nr 591. Wynika to z
wysokiego natezenia ruchu oraz duzego udzialu pojazdow ciezarowych w strumieniu
transportowym. Drogi powiatowe i gminne, mimo ze réwniez generuja halas, maja mniejsze
znaczenie akustyczne z uwagi na zdecydowanie nizszy poziom nat¢zenia ruchu i ograniczony
zasi¢g oddziatywania.

Liczba mieszkancéw narazonych na halas komunikacyjny, szczegdlnie w godzinach
nocnych, ma istotne znaczenie z punktu widzenia ochrony zdrowia i komfortu zycia. Nadmierna
ekspozycja na hatas moze prowadzi¢ do zaburzen snu, stresu, a takze negatywnie wptywaé na uktad
sercowo-naczyniowy mieszkancow. Problem ten wymaga uwzglednienia w planowaniu
przestrzennym oraz wdrazania dziatan minimalizujacych wplyw hatasu na zycie mieszkancow.

1.1.1 Halas przemystowy

Na terenie opracowania i w jego najblizszym otoczeniu brak jest istniejacych zakltadow
przemystowych, ktére moglyby prowadzi¢ do powstawania ucigzliwosci akustycznych, zwtaszcza
w sgsiedztwie terenow wymagajacych szczegdlnej ochrony przed halasem, takich jak obszary
zamieszkale, tereny rekreacyjne, czy obiekty oswiatowe i stuzby zdrowia.

Zauwazy¢ mozna jedynie drobng wytworczos¢ gospodarcza znajdujaca si¢ w dalszej
odlegtosci od planowanego przedsiewzigcia budowy stonecznego osiedla, ktorej oddzialywanie
akustyczne ma charakter punktowy i zalezy przede wszystkim od rodzaju dziatalnosci, technologii
stosowanych w procesach produkcyjnych, natezenia ruchu transportowego oraz lokalizacji zaktadu.
W przypadku zaktadow zlokalizowanych w sasiedztwie terenow produkcyjnych, aktywizacji
gospodarczej, terenow rolnych czy leSnych, przepisy prawa nie przewiduja ustalonych
dopuszczalnych poziomow dzwigku. Jednak w sytuacji, gdy zaklad produkcyjny znajduje si¢ w
poblizu obszaréw zabudowy mieszkaniowej lub innych terenéw wymagajacych ochrony
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akustycznej, obowigzuja go okreslone przepisami normy hatasu.

Zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, maksymalne poziomy
hatasu w porze dziennej i nocnej sg zroznicowane w zaleznosci od rodzaju chronionego terenu. Na
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub obiekty rekreacyjne, hatas nie powinien
przekraczaé dopuszczalnych wartosci wynoszacych np. 55 dB w dzien 1 45 dB w nocy. W przypadku
przekroczenia tych pozioméw, zaklady produkcyjne i przemyslowe sa zobowigzane do wdrozenia

dziatan minimalizujgcych emisj¢ hatasu, lecz obecnej sytuacji to nie dotyczy.

1.1.2 Pozostale irodla hatlasu

Na terenie Gminy Mragowo wystepuje takze halas zwigzany z dziatalno$cig obiektow
sportowych, rekreacyjnych i rozrywkowych, wystepujacy zwlaszcza w sezonie turystycznym, takich
jak imprezy plenerowe, koncerty, dyskoteki, restauracje oraz kawiarnie. Halas tego rodzaju,
okreslany jako spoleczny lub srodowiskowy, jest szczeg6lnie odczuwalny w miejscach o duzym
natezeniu aktywnosci spolecznej, a jego zrodla sg zroznicowane.

W centrum miasta, gdzie koncentruje si¢ dziatalno$¢ kulturalna i rozrywkowa, hatas
generowany przez tego typu obiekty i wydarzenia moze powodowa¢ dyskomfort akustyczny,
zwlaszcza w godzinach wieczornych 1 nocnych. Imprezy plenerowe, takie jak festiwale, koncerty
czy zawody sportowe, generujg wysoki poziom dzwigku, ktéry moze rozprzestrzeniac si¢ na znaczne
odlegtosci, w zaleznosci od warunkow pogodowych oraz organizacji przestrzennej wydarzenia.
Restauracje 1 kawiarnie, szczegdlnie te zlokalizowane w poblizu obszar6w mieszkalnych, rowniez
moga by¢ zrodtem ucigzliwosci akustycznych. Muzyka odtwarzana na zewnatrz, rozmowy gosci, a
takze odglosy zwigzane z obslugg tych obiektéw, moga wplywaé na komfort mieszkancow,
zwlaszcza w poznych godzinach wieczornych. Podobnie dyskoteki, z uwagi na glo$ng muzyke 1
ruch gosci, moga powodowac zaktdcenia ciszy nocne;.

Hatas towarzyszacy obiektom sportu, takim jak boiska czy hale sportowe, powstaje gtownie
podczas organizowanych wydarzen, zawodow sportowych czy treningdéw. Zrédlami hatasu sa tu
zarowno reakcje publicznosci, jak 1 naglo$nienie uzywane podczas wydarzen. Problemem
zwigzanym z tego typu halasem jest nie tylko jego intensywno$¢, ale rowniez charakterystyka
dzwigkow, ktore moga by¢ szczegolnie irytujace i trudne do ignorowania, takie jak muzyka o
wysokim poziomie basow, syreny, czy naglte okrzyki. Powtarzalno$¢ takich zdarzen moze
negatywnie wptywa¢ na jako$¢ zycia mieszkancow w sasiedztwie obiektow rekreacyjnych 1
rozrywkowych. Nie mniej przedsiewzigcie inwestycyjne zlokalizowane jest z dala od centrum i
hatas 6w nie bedzie miat oddzialywania na warunki mieszkaniowe przysztego osiedla.
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2.  WARUNKI WODNE
4.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe zajmuja na terenie Gminy Mragowo obszar 2 594 ha (okoto 9 %
powierzchni gminy). Teren gminy nalezy do obszaréw wododziatlowych — przez obszar gminy
przebiega dzial wodny I rzgdu. Wody powierzchniowe gminy Mragowo, w przewazajacej czgsci,
znajduja si¢ w zlewni Gubra — dorzeczu Lyny — zlewisku Pregoty. Dla tej czgéci gtownymi rzeczami
odwadniajacymi sg Dajna i jej doptyw Muntéwka. Cze$¢ wschodnia gminy, w tym zlewnia jezior
Mierzejewskiego 1 Rynskiego oraz czg$¢ zachodnia, w tym rynna sorkwicka, leza w zlewni
Systematu Wielkich Jezior Mazurskich — dorzeczu Pisy — zlewisku Wisly. Cz¢§¢ zachodnia gminy

odwadniana jest przez Krutynie?.

Rysunek 1. Wody powierzchniowe na terenie Gminy Mragowo

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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JCWP rzeczne na obszarze Gminy Mragowo:

RW70002558482953 — Dejna do wyptywu z jeziora Dejnowa

RW200025264299 — Krutynia do wplywu do jez. Betdany wraz z doplywami i
jeziorami

RW70001858482989 —Bystra

RW200025264199— Pisa od wyptywu z jez. Kisajno do wyptywu z jez. Talty
(EW. + z jez. Niegocin, Rynskie)

RW7000185848149 — Guber do doptywu z jeziora Siercz z jez. Guber, Siercz

W Gminie Mragowo w latach 2010-2014 prowadzony byl monitoring wod

powierzchniowych rzecznych. Klasa elementéw biologicznych 1 fizykochemicznych byly na

poziomie dobrym. Klasa elementéw hydromorfologicznych osiagngta stan bardzo dobry,

potencjatl maksymalny Stan JCW byt dobry.
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DLA

Wyniki ocen Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP). Monitoring rzek w latach 2010-2014

Kod Nazwa
reprezentaty- | reprezentaty-
Nazwa Kod
L L wnego punktu | wnego punktu
ocenianej ocenianej
pomiarowo- pomiarowo-
JCW JCW
kontrolnego kontrolnego
Krutynia do
wptywu do PLRW200025
jez. Beldany 264299 PL01S0301 _0905| Krutynia
wraz z Iznota
doptywami i
jeziorami

Zrédio: WIOS Olsztyn

Klasa
elementow

biologicznych

Klasa
elementow

hydromorfo-
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JCWP jeziorne na obszarze Gminy Mragowo:
e Jezioro Krzywe;
e Jezioro Karw
e Jezioro Sarz;
e Jezioro Wierzbowskie;
e Jezioro Probarskie;
e Jezioro Kuc;
e Jezioro Juksty;
e Jezioro Czarmne;
e Jezioro Juno;
e Jezioro Czos;
e Jezioro Notyst;
e Jezioro Saltet Maty;
e Jezioro Salet Wielki;
e Jezioro Kiersztanowskie;
e Jezioro Rydwagi;

Monitoring jezior w Gminie Mragowo nie byt prowadzony.

4.2. WODY PODZIEMNE

Wody podziemne jako podstawowe zrddlo zasilania wod powierzchniowych i zaopatrzenia
ludnosci w wodg pitng wymagaja ochrony przed niekorzystnymi czynnikami antropogenicznymi.
Zasoby wod podziemnych uzaleznione sg od ilosci opaddéw atmosferycznych, warunkoéw
geologicznych, z ktérymi wigze si¢ takze stopien przenikania wod powierzchniowych w glab.
Sposrod wystepujacych na danym terenie pigter wodonos$nych (kredowe, trzeciorzedowe,
czwartorzedowe) uzytkowy poziom wodonosny znajduje si¢ w czwartorzegdowym
(plejstocenskim) pigtrze wodonosnym. Warstwy wodonosne tego pigtra wystepujg w piaskach i
zwirach miedzymorenowych.

Zwierciadto pierwszego poziomu wystepuje na glebokosci okoto 1,0 — 2,0 m p.p.t. Jest on
zwigzany z piaskami zalegajacymi na glinach morenowych. Stan tych wod podlega duzym
wahaniom, a ich zasoby uzaleznione sg bezposrednio od zasilania opadowego, jak i temperatury.
Ze wzgledu na zmienng budowe geologiczng i r6zng przepuszczalno$¢ gruntu, poziom wody
wystepuje na roznej glebokosci tworzac czesto zwierciadlo niecigglte. W bardzo ogdlnym zarysie
zwierciadto wod powtarza nieréwnosci powierzchni terenu. Przecigtne amplitudy wahan wod
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gruntowych mieszcza si¢ w zakresie 1-2 m. W cyklu rocznym wahania osiaggaja maksimum w
miesigcach wiosennych (nastepstwo wsigkania wod roztopowych).
Wody czwartorzedowego pigtra wodonosnego sa wodami stodkimi. Sg to wody migkkie i
srednio twarde, o podwyzszonej zawartosci zwiazkéw zelaza 1 manganu), wykazuja
podwyzszong utlenialno$c¢), a takze zwigkszong zawarto$¢ azotu amonowego. Pochodzenie tych
zwigzkow w wodach podziemnych najczes$ciej jest zwigzane z naturalnymi procesami
geochemicznymi zachodzagcymi w S$rodowisku gruntowo-wodnym 1 nie jest wynikiem
antropopresji. Wody ze wzglgdu na stezenia zwigzkow zZelaza i manganu oraz metnose,
przekraczajace wartosci dopuszczalne dla wod pitnych wymagaja uzdatniania.
Gmina Mragowo potozona jest w zasiggu dwoch JCWPd: 31 oraz 20.

JCWPd 31: na obszarze jednostki wystepuje jeden lub dwa, lokalnie trzy czwartorzedowe

poziomy wodonos$ne. W $§rodkowej 1 potudniowo-zachodniej czesci jednostki wyksztalcony

jest rowniez poziom paleogenski, lokalnie paleogensko-neogenski. Brak jest danych o

wodonos$no$ci utworow kredowych.

GZWP wystepujace w obrebie

JCWPd:

- udokumentowane: 206, 213, 216;

- nieudokumentowane: 205, 208, 215;
JCWPd 20: obejmuje zlewnie Lyny i innych doptywow Pregoty. Gtowne poziomy wodono$ne
wystepuja w obrebie plejstocenu. Lokalnie wody podziemne wystepuja rowniez w utworach
miocenu 1 paleogenu. W rejonie Olsztyna system wodono$ny w utworach plejstocenu
zwigzany jest z gleboka rynna subglacjalng. Glebsze poziomy wodonosne wystepujace w
utworach neogenu i paleogenu sg stabo rozpoznane z wyjatkiem zachodniej czgsci JCWPd.

GZWP wystepujace w obrebie JCWPA: 205, 208, 212, 213, 214

19



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKODO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SZE MINA MRAGOWO

Rysunek 2. Jednolite cze¢Sci wod podziemnych na terenie Gminy Mragowo
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4.4. SYSTEM GOSPODARKI SCIEKOWEJ:
System gospodarki $ciekowej dla miejscowosci Szestno w gminie wiejskiej Mragowo opiera si¢ na
zbiorowym systemie odprowadzania $ciekow, za ktérego obstuge odpowiada Zaktad Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Mragowie.
Scieki z sieci kanalizacyjnej Szestna trafiaja docelowo do centralnej Oczyszczalni Sciekéw w
Polskiej Wsi. Obstuguje ona aglomeracje¢ Mragowo 1 oczyszcza $cieki komunalne z terenu miasta
oraz skanalizowanych obszaréw gminy
Na terenie gminy wiejskiej oraz miasta Mragowo funkcjonuja 2 komunalne oczyszczalnie Sciekow.
Sa to obiekty w Polskiej Wsi (obstugujacy aglomeracje Mragowo) oraz zmodernizowany obiekt w
miejscowosci Boze. Najblizsza oczyszczalnia obslugujaca Szestno Obreb Szestno jest obstugiwany
przez Oczyszczalnie Sciekow w Polskiej Wsi, ktora geograficznie jest rowniez najblizszym tego
typu obiektem (potozona zaledwie okoto 3—4 km na potudnie od Szestna).
Jest to nowoczesny obiekt mechaniczno-biologiczny dziatajacy w technologii tlenowo-beztlenowe;.
Przepustowos¢ oczyszczalni w Polskiej Wsi

« Srednia dobowa przepustowos$é (Qsrd): 4 500 m? na dobe [1.31].

e Maksymalna dobowa przepustowos¢ (Qmaxd): 6 000 m* na dobe.

e Maksymalna przepustowos¢ godzinowa (Qmaxh): 806 m*® na godzine

21



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKODO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

AGLOMERACIJA MRAGOWO

DLA CZESCI OBREBU GEODEZY]NEGO SZESTNO, GMINA MRAGOWO

Rysunek 3. Aglomeracja
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4.5. SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
Obszary wiejskie w obrgbie ewidencyjnym Szestno (gmina wiejska Mragowo) posiadaja
scentralizowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

System odprowadzania $ciekdw w tym rejonie funkcjonuje w nastepujacy sposob:

o Skanalizowanie sieciowe: Miejscowos$¢ Szestno posiada grawitacyjno-tloczng sie¢ kanalizacji
sanitarnej, ktora obejmuje zwarty obszar zabudowy wiejskie;.

e Zlewnia i oczyszczanie: Scieki z obrgbu Szestno (wraz z sasiednimi miejscowosciami
Lembruk, Ruska Wies, Rydwagi i Wyszembork) sa odprowadzane do Oczyszczalni Sciekow w
miejscowosci Boze. Uklad ten funkcjonuje jako tzw. Aglomeracja Boze 1 jest niezalezny od
gtownej aglomeracji miejskiej Mragowa.

e Zabudowa rozproszona: W przypadku pojedynczych kolonii oraz gospodarstw znacznie
oddalonych od gléwnej nitki kanalizacyjnej (gdzie podiaczenie rurociggu jest technicznie i
ekonomicznie nieuzasadnione), gospodarka $ciekowa opiera si¢ na rozwigzaniach
indywidualnych. Stosuje si¢ tam:

o Szczelne zbiorniki bezodptywowe (szamba) podlegajace regularnemu wywozowi.
o Przydomowe oczyszczalnie $ciekow (POS), na ktérych budowe gmina cyklicznie
uruchamia programy dofinansowan.

o Eksploatacja: Infrastrukturg sieciowa oraz usuwaniem awarii w Szestnie zarzadza Zaklad

Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Mragowie.

o Teren objety zintegrowanym planem inwestycyjnym nie posiada dostepu do sieci kanalizacji

sanitarne;.

3. RZEZBA TERENU, BUDOWA GEOLOGICZNA, SUROWCE NATURALNE,
OSUWISKA I GLEBA

5.1. BUDOWA GEOLOGICZNA ZASOBY SUROWCOWE.
Teren badan potozony jest na Pojezierzu Mragowskim charakteryzujacym duzym zrdéznicowaniem
form geomorfologicznych obejmujacych tereny wysoczyzny morenowej, poziomoéw sandrowych,
rynien polodowcowych wypetnionych jeziorami i torfowiskami. Powierzchnia terenu jest
zroznicowana pod wzgledem uksztattowania hipsometrycznego, a rzedne terenu zawierajg si¢ w
przedziale od 121,2 do 180,0 m npm. Wody opadowe i1 roztopowe sptywaja po powierzchni terenu
do lokalnych zaglebien bezodptywowych, dolinek i rynien. Do glebokosci rozpoznanej
wierceniami wystepuja grunty czwartorzedowe: holocenskie i plejstocenskie.
Holocen
Grunty holocenskie wyksztatcone sg w postaci nasypdéw, gruntOw organicznych i gruntow

deluwialnych. Nasypy wyksztalcone sg w postaci gruntdw piaszczysto-gliniasto-prochnicznych ze
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zwirem 1 otoczakami. Migzszo$¢ nasypow jest zmienna i ksztattuje si¢ od 0,2 do 3,0 m.
Najwigksza migzszo$¢ gruntdow nasypowych wystepuje w obnizeniach terenu wypeinionych
gruntami organicznymi i w korpusach drogowych w postaci nasypéw. Grunty organiczne
wyksztalcone sg w postaci torfow, namutdw i gytii. Grunty te zalegaja w obnizeniach terenu w
rejonie otw. 2, 6, 11, 12 1 osiggajag migzszo$¢ od 0,2 do 4,7 m. Grunty deluwialne wyksztatcone sg
w postaci piaskow s$rednich 1 piaskdw prochnicznych  wystepujacych w  strefie
przypowierzchniowej na zboczach i obnizeniach terenu.
Plejstocen
Grunty plejstocenskie reprezentowane sg przez grunty wodno-lodowcowe i morenowe. Grunty
wodno-lodowcowe wyksztatcone sg w postaci gruntow drobnoziarnistych — piaskow pylastych,
drobnych, $rednich przewarstwionych lokalnie pospotkami. Grunty te wystepuja na przewazajacej
czesci terenu tworzac pokrywe gruntdow morenowych o migzszosci od 0,6 do ponad 2,0 m. Grunty
morenowe wyksztalcone sg w postaci glin piaszczystych, piaskéw gliniastych, pospotek
gliniastych 1 glin pylastych zwigztych. Grunty te wystepuja w potnocnej czgséci terenu czgsto pod
przykryciem piaskéw lub nasypoéw 1 gruntdéw organicznych. Stanowia one glebsze podioze z
wychodniami na powierzchni terenu. Rozpoznang budowe geologiczng przedstawiono na kartach
otworéw badawczych. Na terenie badan woda gruntowa wystepuje lokalnie w obnizeniach terenu
tworzac warstwy wodonos$ne w obrgbie gruntow piaszczystych. Zwierciadlo wod gruntowych w
zalezno$ci od przepuszczalno$ci nadktadu jest swobodne lub napigte. Ustabilizowane zwierciadto
ksztaltuje si¢ w tych miejscach na glebokosci 1,4-3,0 m ppt. Lokalnie wystepuja takze saczenia
wod w obrebie staboprzepuszczalnych gruntéw spoistych 1 organicznych. Na przewazajacej czesci
terenu wody gruntowe wystepuja na wigkszych glebokosciach i nie powoduja oddziatywania na
konstrukcje drogi. Warunki wodne okre§la si¢ jako dobre, a lokalnie jako przecig¢tne dla
projektowanej przebudowy jezdni. o ulewnych, dlugotrwatych deszczach i w okresie roztopowym
na stropie gruntdéw spoistych i w zaglebieniach bezodpltywowych okresowo gromadzi si¢ woda
atmosferyczna.
Na terenie opracowania na podstawie mapy geologicznej wystepuja:

v eluwia piaszczyste glin zwatowych na glinach zwatowych;

v’ gliny zwatowe;

v' gliny zwatowe moren czotowych;

v’ gliny zwatowe w sptywach moren martwego lodu lub kemow;

v ily gliny i piaski gliny zwatowe w sptywach kemow i tarasow kemowych;

v Piaski, zwiry i glazy oraz gliny zwalowe moren czotowych;

v' namuly torfiaste;

v’ piaski i zwiry wodnolodowcowe gorne;
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v Piaski i gliny deluwiaste

v torfy;

v torfy na gytiach.

Rysunek 4. Szczeg6lowa mapa geologiczna

LEGENDA- WYDZIELENIA GEOLOGICZNE:
~| Eluwia piaszczyste glin zwalowych na glinach zwalowych

Gliny zwatowe

Gliny zwalowe moren czotowych

Piaski, zwiry i gtazy oraz gliny zwatowe moren czotowych
Piaski i zwiry wodnolodowcowe gorne

Piaski i gliny deluwiaste
Gliny zwatowe w sptywach moren martwego lodu lub kemow

Ity gliny i piaski gliny zwatowe w sptywach keméw i taraséw kemowych

/) Namuly torfiaste

=—— Torfy
Torfy na gytiach

AT

Zrodlo: Opracowanie wiasne
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Rysunek 5. Warunki budowlane
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Warunki gruntowe na obszarze opracowania:

v' Obszar gruntdow piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej o

nachyleniu zboczy powyzej 3% - warunki budowlane dostateczne; pogarszaja si¢ w miare

skomplikowania morfologii i zaburzen glacitektonicznych;

v" Obszar torfow i gruntow bagiennych - Obszar torfow i gruntow bagiennych;

v Obszar torféw i gruntdw bagiennych - Warunki budowlane zte lub bardzo zte;
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v" Warunki budowlane zte lub bardzo zte - Warunki budowalne na terenach $rédoczkowych

dostateczne lub dobre a w obrebie oczek zte - uzaleznione od morfologii.

4. POSZCZEGOLNE ELEMENTY PRZYRODNICZE I ICH WZAJEMNE POWIAZANIA
6.1. FLORA i FAUNA
4.1.1 Roslinnosé

Obraz szaty ro§linnej jest wynikiem zmieniajacych si¢ warunkow bytowania poszczegdlnych
gatunkoéw 1 zbiorowisk, ich migracji i przystosowania si¢ oraz formowania si¢ pod wptywem
dziatalnosci cztowieka.
Na przedmiotowym obszarze dziatalno$¢ cztowieka jest w glownej mierze czynnikiem
determinujacym przeobrazenia szaty roslinnej 1 decydujacym o jej wygladzie.
Na badanym terenie szatg roslinng tworza gtéwnie:

— agrocenozy,

— zbiorowiska synantropijne (roslinno$¢ nieuzytkdéw rolnych, zbiorowiska chwastow upraw).
W sasiedztwie przedmiotowego terenu szate ro§linng tworzg gtownie:

— zbiorowiska lesne (przewaza typ lasu $wiezego; glowne gatunki tworzace drzewostan to m. in.:
sosna, brzoza, §wierk);

— ro$linno$¢ wodna, bagienna i przybrzezna;

— zbiorowiska pastwiskowe;

— zbiorowiska zaroslowe;

— zbiorowiska synantropijne, w tym ruderalne (ro$linno$¢ przydrozna, w otoczeniu zabudowy,
ro$linno$¢ ciggéw komunikacyjnych z udzialem drzew, ro$linno$¢ nieuzytkow rolnych) i
segetalne (roslinno$¢ towarzyszaca uprawom).

Wsrdd funkceji spetnianych przez roslinno$¢ nalezy wymieni¢: regulacje warunkéw bioklimatycznych,
aerosanitarnych, hydrologicznych; produkcj¢ tlenu 1 absorpcje CO»; ochrong przed procesami erozji;
inicjujaca procesy tworzenia gleb i chronigcg juz istniejace; role wodochronng na terenach
podmoktych; tworzenie warunkow zycia dla fauny; tworzenie warunkéw do regeneracji fizycznej i
psychicznej cztowieka.

Szczegdlnie wazng role w funkcjonowaniu srodowiska danego terenu petnig lasy 1 zadrzewienia. Ich
obecno$¢ wpltywa na temperatur¢ powietrza, wilgotnos¢, sit¢ wiatru, rozktad opadow, warunkujac
specyficzny mikroklimat. Odgrywaja réowniez role w regulacji splywu wod (m.in. dhuzszy okres
zalegania $niegu niz na terenach bez zadrzewien).

W drzewostanie dominujg takie gatunki jak sosna, Swierk 1 brzoza. Sposrdd roslin objetych ochrong
gatunkowa wystepuja tu: lilia ztotogtow, zawilec wielkokwiatowy, wawrzynek wilcze tyko, podkolan

bialy, bluszcz pospolity, rosiczka, rézne gatunki storczykow, paprotka zwyczajna, piéropusznik strusi.
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6.1.2. Zwierzeta
Ze wzgledu na strukture uzytkowania ziemi (dominacja uzytkéw rolnych, terenéw zurbanizowanych) i
skromng powierzchni¢ zajmowang przez siedliska bedace ostojami zwierzat (zadrzewienia, rowy),
fauna rejonu obszaru opracowania jest typowa dla otwartych terenéw rolnych.

W krajobrazie, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy teren projektu planu, rolnicze tereny
otwarte z lasami 1 zadrzewieniami, zbiornikami wodnymi z charakterystyczng roslinno$cig stanowig
siedliska zwierzat. Sgsiadujace z lasami i zadrzewieniami tereny otwarte stanowig istotne tereny
towne i1 miejsce zerowania wielu gatunkow zwierzat. Wérdd zwierzat wystgpujacych na terenie
nadlesnictwa wystepuja gatunki towne: losie, jelenie, sarny, dziki, zajace, lisy, jenoty, borsuki,
kuny, norki. Ze zwierzat chronionych spotka¢ tu mozna wilki, rysie, bobry, wydry, nietoperze.
Dobre warunki bytowania znalazly tu rowniez ptaki chronione objete ochrong strefowa, takie jak:
orliki krzykliwe, bieliki, bociany czarne i puchacz. Na terenie nadle$nictw mozna spotkad
pojedyncze stanowisk zotwia btotnego.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze o przyrodniczych walorach gminy, w odniesieniu do
fauny, decyduje gléwnie zréznicowanie gatunkowe ptakow. Typowo ladowy obszar gminy posiada
mato zré6znicowang strukture gatunkow roslin i umiarkowanie interesujaca awifaune. Z uwagi na plany
turystyczno-rekreacyjnych funkcji na tym terenie, istnieje znaczne prawdopodobienstwo zaistnienia
konfliktu pomiedzy funkcjg rekreacyjng a przyrodniczo-ochronng. Wszelkie dziatania zmierzajace do
stworzenia bazy turystycznej 1 zagospodarowania rekreacyjnego tego terenu powinny uwzgledniaé
potrzeby ochrony cennych zbiorowisk roslinnych, zasobow florystycznych 1 stanowisk legowych

rzadkich gatunkow ptakow.

6,2. POWIAZANIA PRZYRODNICZE

Zewnetrzne powigzania przyrodnicze realizowane sg gtdéwnie poprzez system wod ptynacych. Woda
jest podstawowym nos$nikiem materii i pierwiastkow, ktorych transport rozpoczyna si¢ z wyzej
potozonych wysoczyznowych terenow zrodtowych ciekéw 1 zachodzi wzdluz wszystkich terenow
znajdujacych si¢ na przebiegu cieku. Znajdujac si¢ w zlewniach: jeziora Mierzejewskiego 1 Rynskiego
oraz cze$¢ zachodnia, w tym rynny sorkwickiej, lezacej w zlewni Systematu Wielkich Jezior
Mazurskich — dorzeczu Pisy — zlewisku Wisty dany obszar jest z nim powigzany przyrodniczo. Istotng
czegscig siect powigzan ekologicznych na badanym obszarze sg zadrzewienia 1 zakrzewienia, ro§linnos¢
zielna, a przede wszystkim lasy tworzace osnowe ekologiczng, umozliwiajacg byt i migracje zwierzat i
roslin.

Tereny lesne, wraz z wodami powierzchniowymi oraz strefami ekotonowymi, stanowig lokalne

elementy sieci korytarzy ekologicznych. Role korytarza ekologicznego spetniajg potozone wschod od
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terenu opracowania tereny lasow 1 wod powierzchniowych. Wazne w sieci powigzan ekologicznych
staja si¢ obszary o dobrze zachowanych ekosystemach naturalnych 1 potaturalnych oraz
ekosystemach antropogenicznych, bogatych w gatunki charakterystyczne dla tradycyjnie
uzytkowanych agrocenoz. Dlatego tez nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych siedlisk

umozliwiajacych byt i przemieszczanie si¢ zwierzat w strefie ekotonowej i na terenach lesnych.

6.2.1. Formy ochrony przyrody

5. Na terenie calym opracowania jedyng formg ochrony przyrodniczej jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich, utworzony na mocy Rozporzadzenia Nr 159
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, o tacznej powierzchni 20 615,9 ha. Obejmuje
srodkowa 1 zachodnig cze$¢ gminy.

6. Na obszarze Gminy Mragowo znajduje si¢ wiele obszarowych form ochrony przyrody.

7.  Zajmuja one ponad 50 % powierzchni gminy.

Powierzchnia obszarowych form ochrony przyrody w Gminie Mragowo

Obszary prawnie chronione powierzchnia [ha]
ogblem 15920,9

rezerwaty przyrody 204,8

parki krajobrazowe razem 748

obszary chronionego krajobrazu razem 14057,9

rezerwaty 1 pozostate formy ochrony przyrody na245,5

obszarach chronionego krajobrazu

uzytki ekologiczne 40,7

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe 1115
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7. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

7.1. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (dz. u. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspolczesnej

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja zabytki architektury i budownictwa prawnie

chronione.

Obreb geodezyjny Szestno w gminie Mragowo posiada wyjatkowo bogate zasoby kulturowe,
stanowigc jeden z najwazniejszych historycznie punktéw na mapie poludniowych Mazur. Jako
dawna stolica staro$cinska (po 1525 roku), wie$§ ta zachowata cenne obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz unikalny uktad przestrzenny.

Gloéwne zasoby dziedzictwa kulturowego na tym obszarze obejmuja:

Zabytki Architektury i Budownictwa

Ruiny zamku krzyzackiego — wybudowany w latach 1350-1360 w zakolu rzeki Mtynowki zamek
murowany byt kluczowa warownig i siedzibg administracyjng. Do dzi§ zachowaty si¢ wysokie
fragmenty muro6w obwodowych i piwnic, ktére sg wpisane do rejestru zabytkow.

o Kosciél pw. Swietego Krzyza — gotycka $wigtynia wzniesiona w drugiej potowie XV
wieku, bedaca jednym z najcenniejszych zabytkow sakralnych w regionie. Posiada unikalna,
masywng wiez¢ obronng o $cianach grubosci do 2,5 metra. We wnetrzu zachowalo sie
rzadkie, oryginalne XVII-wieczne wyposazenie, w tym manierystyczny ottarz gldéwny (ok.
1630 r.), ambona z 1625 roku oraz zabytkowe chorggwie nagrobne rodu Lehndorff.

e  Zespol dworsko-parkowy — usytuowany na dawnym podzamczu klasycystyczny dwor
murowany z drugiej potowy XIX wieku, ktory zarzadzal dawnym duzym majatkiem
ziemskim (folwarkiem). Do dworu przylega zabytkowy park o urozmaiconym starodrzewie.

Dziedzictwo Archeologiczne

Obszar Szestna jest objety Scistymi strefami ochrony archeologicznej. W granicach obrgbu znajduja
si¢ stanowiska archeologiczne dokumentujace cigglos¢ osadniczag (m.in. powigzane z wczesng
epoka Zelaza i kultura zachodniobaltyjska). Na szczegdlng uwage zasluguje samo otoczenie ruin
zamku oraz stanowisko dawnego grodziska i osady rzemieslnicze;.

Krajobraz Kulturowy i Uklad Przestrzenny

Uktad wsi zachowat historyczng strukture podziatu na stref¢ zamkowg (podzamcze), sakralng oraz
dawna ,liszk¢” (osade rzemie$lniczg). Zasoby te podlegaja ochronie w ramach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wytycznych zawartych w Gminnym
Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Mragowo. Dodatkowym elementem krajobrazu sa

historyczne aleje przydrozne oraz dawny cmentarz przykosScielny z zachowanymi zeliwnymi
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krzyzami.

Wspolczesne Wykorzystanie Zasobéw (Dziedzictwo Zywe)

Zasoby historyczne staty si¢ podstawa do rozwoju ruchu turystycznego i lokalnej tozsamosci. W
Szestnie powolano do zycia wioske tematyczng ,,Szestno — Sredniowieczna wies”, ktora
wykorzystuje potencjal kulturowy do organizacji rekonstrukcji, festynow oraz dziatan

edukacyjnych dla mieszkancow i turystow.
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8. OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU

8.1. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH I INNYCH USTALEN
PROJEKTU PLANU

8.1.1. Cel opracowania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci obrebu
geodezyjnego Szestno, Gmina Mragowo

Zintegrowany Plan Inwestycyjny (ZPI) to szczegolny rodzaj miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, uchwalany przez rade gminy na wniosek inwestora. Stanowi on

nowoczesne narzedzie planistyczne wprowadzone reformg planowania przestrzennego, ktore

umozliwia wspélprace i dialog miedzy inwestorami a samorzadami przy realizacji konkretnych

zamierzen budowlanych.

Wejscie w zycie ZPI spowoduje utrate mocy dotychczasowych planéw miejscowych lub ich czgsci

na terenie nim objetym, dajagc inwestorom znacznie wigkszg swobod¢ lokalizowania projektow.

Docelowo instrument ten calkowicie zastgpuje dotychczasowe rozwigzania tzw. specustawy

mieszkaniowe;.

Kluczowe elementy Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

Konstrukcja ZPI opiera si¢ na podziale zamierzenia na dwie powigzane ze sobg czesci:

o Inwestycja glowna: Podstawowe przedsiewziecie komercyjne planowane przez inwestora.
Wbrew dawnej specustawie mieszkaniowej, ZPI moze dotyczy¢ dowolnego rodzaju
inwestycji (np. budowy osiedla mieszkaniowego, magazynéw, biurowcoéw, a nawet farm
fotowoltaicznych), a nie tylko budownictwa mieszkaniowego.

o Inwestycja uzupelniajgca: Infrastruktura techniczna lub spoleczna niezbedna do obstugi
nowej inwestycji albo potrzebna lokalnej spotecznosci. Moze to by¢ budowa drog
publicznych, sieci kanalizacyjnych, szkot, przedszkoli, placow zabaw czy urzadzanie terenow
zieleni.

e Umowa urbanistyczna: Kluczowy dokument zawierany w formie aktu notarialnego
pomiedzy gming a inwestorem. To w nim inwestor zobowigzuje si¢ do sfinansowania lub
wykonania inwestycji uzupelniajacej] na rzecz miasta w zamian za uchwalenie planu
umozliwiajacego realizacje jego projektu.

Najwazniejsze cechy i zasady dziatania:

e Zgodnos¢ z polityka gminy: ZPI jako akt prawa miejscowego musi byé bezwzglednie
zgodny z planem ogdélnym gminy (lub do czasu jego uchwalenia — z dotychczasowym
studium). Nie mozna zatem za jego pomoca calkowicie zignorowaé kierunkéw rozwoju
przestrzennego wyznaczonych przez samorzad.

o Inicjatywa inwestora: W przeciwienstwie do klasycznego planu miejscowego, procedure
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ZPI uruchamia formalny wniosek inwestora, do ktérego dotacza on gotowy projekt planu.
Szczegdtowe zasady sktadania wnioskow i wymaganych dokumentéw mozna znalezé w
oficjalnych wytycznych samorzagdowych, na przyktad w serwisie.

e Udzial spoleczenstwa: Cho¢ procedura opiera si¢ na negocjacjach inwestora z wojtem,
burmistrzem lub prezydentem miasta, projekt ZPI podlega obowigzkowym konsultacjom
spotecznym. Mieszkancy majg prawo zglasza¢ swoje uwagi przed ostatecznym glosowaniem
w radzie gminy.

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2026 poz. 538) obszar
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje tereny funkcjonalne, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu
W projekcie okreslono:
v’ warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla poszczegdlnych funkcji),
v' warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla poszczegdlnych funkcji),

nie mniejszego niz wynika to z aktualnych przepisow wydanych na podstawie pzp.

8.2.1. Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i Kkrajobrazu przyjete w projekcie
zintegrowanego planu inwestycyjnego

1. Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w cato$ci potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko - Mragowskich ustanowionym prawnie na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody.

2. Obszar w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
warminsko — mazurskiego stanowi Krajobraz przyrodniczo-kulturowy uksztalttowany w wyniku
wspoOlnego dziatania procesOw naturalnych oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i
struktury przestrzennej przez czlowieka. Zgodnie z rekomendacja audytu krajobrazowego w
obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym:

1) dzialania w obrgbie obszaru realizowane beda w sposob niepowodujacy negatywnych
oddziatywan na cele i1 przedmiot ochrony;

2) utrzymana bedzie funkcja produkcji lesnej, rolnej, turystycznej i rekreacyjnej oraz osadniczej z
utrzymaniem najwyzszych standardow ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego 1
krajobrazu,

3) utrzymane zostang funkcje ekologiczne obszaru w postaci wod, lasoOw oraz zieleni naturalnej;

4) utrzymany jest wodny szlak turystyczny (kajakowych) na rzece Dejna z poszanowaniem
wartosci krajobrazowych 1 kulturowych oraz waloréw srodowiska przyrodniczego;

5) drozno$¢ i facznos¢ ekologiczng obszaréw tworzacym regionalng sie¢ korytarzy ekologicznych
zapewniaja tereny le$ne, tereny zadrzewione, wody, tereny podmokte, zielen naturalna w
postaci gk 1 szuwarow.

3. Ogo6lne ustalenia dla obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

33



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKODO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
DLA CZESCI OBREBU GEODEZY]NEGO SZESTNO, GMINA MRAGOWO

1) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym
hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych w stosunku do przyjetej funkcji terenu;

2) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji;

3) zakaz zmian kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych na grunty sasiednie;

4) przy realizacji ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego nalezy przestrzega¢ nast¢pujacych
zasad:

a) chroni¢ prochniczg warstwe gleby przed degradacja 1 zniszczeniem, zdejmujac jg na czas
realizacji inwestycji na grubo$¢ 20 cm, uzywajac ja po zakonczeniu budowy do tworzenia
warstwy wierzchnie;j.

b) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych podczas prac budowlanych, w pierwszej
kolejnosci do wyrdéwnania terenu w miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania
ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zachowac istniejacg rzezbe terenu, niwelete drog projektowaé w dostosowaniu do istniejgcych
warstwic,

d) zagospodarowanie terenu dostosowa¢ do warunkéw przyrodniczych i krajobrazowych,

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie ustalonych norm emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) ucigzliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnego
poziomu, okreslonego w przepisach odrebnych, dla poszczegolnych funkcji terenu ustalonych
planem.

2) na terenach oznaczonych symbolami UT 1 US obowiazuja standardy akustyczne, okre§lone w
przepisach odrgbnych sklasyfikowane jako tereny ustugowe 1 tereny zabudowy zwigzane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

8.2.2. Analiza ustalen przyjetych w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego
W zintegrowanym planie inwestycyjnym czg¢sci obrebu Szestno ustalono nastgpujace funkcje, ktore
definiujg przeznaczenie i sposob zagospodarowania przestrzeni na terenie opracowania:
jako:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolem MNW,
2) teren ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT,
3) teren zespotu ustug handlowych i gastronomicznych oznaczony symbolem UH,
4) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,
5) tereny infrastruktury technicznej — tereny ujgcia wody oznaczone symbolem IWU,
6) tereny infrastruktury technicznej — tereny oczyszczalni $ciekdw oznaczone symbolem IKO,
7) tereny infrastruktury technicznej — tereny energetyki oznaczony symbolem IE;
8) tereny lasow oznaczone symbolem L,

9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,

10) ieleni Inei | vmbal _
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11) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem RN,

12) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolem WS,

13) tereny niesklasyfikowane oznaczone symbolem N,

14) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem KDD,

15) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR,

16) tereny komunikacji pieszo - rowerowej oznaczonej symbolem KP,

17) tereny komunikacji rowerowej oznaczonej symbolem KPR.
Dla kazdej z tych funkcji, z wyjatkiem funkcji komunikacji (KD), okreslono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegolnych, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z

niego wypisow 1 wyrysow.

Wyznaczono tereny funkcjonalne, oznaczone symbolem MNW w tym IMNW, 2MNW, 3MNW,
AMNW i SMNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Razem
powierzchnia terenéw oznaczonych symbolem MNW wynosi — 16,81 ha.

Okreslono zasady ochrony 1 ksztattowanie fadu przestrzennego

wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy (20 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej klasy Z,
5 m od linii rozgraniczajacej z drogga 3KR, zgodnie z rysunkiem planu, odlegtosci od pozostatych na
dzialce granic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W ramach zabudowy terenu funkcjonalnego dopuszczono podzial na dziatki budowlane o powierzchni
zgodnie z projektem planu §9 pkt 3 ppkt a:

1 budynek mieszkalny na dzialce budowlanej 1 garaz,

wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci 8 do 10 m,

budowa zbiornikdéw retencyjnych lub oczek wodnych;

Ustalono nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) W ramach okreslonej funkcji na dzialce moga by¢ realizowane:
a) budynek mieszkalny oraz garaz (max. 2 stanowiska) lub budynek mieszkalny polaczony z
garazem oraz 1 budynek gospodarczy,
b) podjazdy, parking, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
2) ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej:
a) wysokos$¢ budynku — do kalenicy dachu maks. 9,5 m,
b) liczba kondygnacji: max. II, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
¢) dopuszcza si¢ I kondygnacj¢ podziemna,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy z tym, ze dluzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica giowna, kalenica gltowna ustawiona: prostopadle (z

tolerancja do 20 %) do frontu dzialtki,
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e) pokrycie dachu: dachéwka, dopuszcza si¢ pokrycie dachéwko - podobne z wykluczeniem koloru
jaskrawo zielonego 1 niebieskiego;
3) dla zabudowy gospodarczej lub garazowe;j:
a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy maks. 5,5 m,
b) dach jedno lub dwuspadowy, nie ustala si¢ kata nachylenia potaci dachu,
¢) pokrycie dachu identyczne lub w kolorze zblizonym do pokrycia dachu budynku mieszkalnego;
4) powierzchnia zabudowy do 25 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej od 0,01 do 0,4.
Wyznaczono tereny funkcjonalne, oznaczone symbolem UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
w tym 1UT. Powierzchnia terenu oznaczona symbolem UT wynosi 1,66 ha.
Okreslono zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR w
odlegtosci 5 m, odlegtosci od granic pozostatych zgodnie z przepisami odrgbnymi).
Ustalono nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
1) w ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) budynki hotelowe, garaz,
b) budynek gospodarczy,
¢) podjazdy, parkingi, infrastruktura techniczna;
2) dla zabudowy hotelowej obowigzuja ustalenia:
a) wysokos$¢ budynku — maks. 15,0 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: maksimum - 3, podziemnych - 1,
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy z tym, ze dtuzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gtowna,
d) pokrycie dachu: dachdéwka, dopuszcza si¢ pokrycie dachowko - podobne z wykluczeniem koloru
jaskrawo zielonego i niebieskiego;
3) powierzchnia zabudowy do 50 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
min. 30%:;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej od 0,1 do 1,5.

Wyznaczono teren funkcjonalny, oznaczony symbolem UH — teren zabudowy uslug handlowych i

gastronomicznych, w tym 1UH. Powierzchnia terenu oznaczona symbolem UH wynosi 0,95 ha.

Okreslono zasady ochrony i1 ksztattowanie tadu przestrzennego

Wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy (od drogi wojewodzkiej wynoszaca min. 20 m, od drogi

publicznej 1KR - 10 m, odlegtosci od granic pozostatych zgodnie z przepisami odrgbnymi).
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Ustalono nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
1) w ramach okreslonej funkcji ustala si¢ realizacje:
a) budynkow ustugowych handlowych, gastronomicznych,
b) podjazdy, parkingi,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) mata architektura, obiekty i budynki tymczasowe nie zwigzane trwale z gruntem,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen 1 budowli zwigzanych z kanalizacjg sanitarng;
2) dla zabudowy ustugowej obowiazuja ustalenia:
a) wysokos¢ budynkéw — maks. 10,0 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych — do 2,
¢) rodzaj dachu — ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia 30° - 45°, jednakowy dla wszystkich
budynkow,
d) pokrycie dachu ostrego dachowka lub materialem dachowkopodobnym z wykluczeniem koloru
jaskrawo zielonego i niebieskiego; pokrycia dachu ptaskiego nie ustala si¢;
3) dla budynkéw tymezasowych obowigzuje:
a) wysokos¢ do 4,0 m,
b) material §cian zewnetrznych jednakowy dla wszystkich budynkow,
¢) rodzaj i pokrycie dachu — nie ustala si¢, jednakowy dla wszystkich budynkows;
4) powierzchnia zabudowy do 25 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min.
30%;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej od 0,01 do 0,5.

Wyznaczono tereny funkcjonalne, oznaczone symbolem US — tereny zabudowy sportu 1 rekreacji, tym
1US, 2US, 3US i1 4US. Razem powierzchnia terendw oznaczonych symbolem US wynosi 2,51 ha.
Okreslono zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego
1) odlegtosci zabudowy od granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustalono nastepujace zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
1) w ramach okreslonej funkcji ustala si¢ realizacje:
a) budynki obstugujace teren ustug sportu i rekreacji, administracji z dopuszczeniem gastronomi,
b) podjazdy, miejsca postojowe o nawierzchni przepuszczalnej, infrastruktura techniczna,
¢) obiekty 1 urzadzenia rekreacyjno — sportowe,

d) stragany i budynki tymczasowe trwale nie zwigzane z gruntem,;

2) dla budynké6w obowiazuja ustalenia:
a) wysoko$¢ budynku — do 6,0 m,
liczba kond o h-1d i kond . Iz
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¢) rodzaj i pokrycie dachu — ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia 30° - 45°; dach
jednakowy dla wszystkich budynkow,
d) pokrycie dachu ostrego dachéwka lub materialem dachowkopodobnym z wykluczeniem

koloru jaskrawo zielonego 1 niebieskiego; pokrycia dachu ptaskiego nie ustala sig;

3) dla budynkéw tymezasowych i budowli obowigzuje:
a) wysoko$¢ do 4,0 m,
b) rodzaj dachu i pokrycia — nie ustala sig¢;
4) powierzchnia zabudowy do 50 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
min. 30%:;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej od 0,01 do 0,8.
Wyznaczono tereny funkcjonalne, oznaczone symbolem IWU - teren uje¢cia wody, w tym 1IWU i
2IWU. Razem powierzchnia terenow oznaczonych symbolem IWU wynosi 0,91 ha.
Okreslono zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego
Odlegtosci zabudowy od granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustalono nast¢pujace zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) w ramach okreslonej funkcji na terenie oznaczonym symbolem 11KU ustala si¢ realizacje:
a) urzadzen technologicznych zwigzanych z poborem wody i jej rozprowadzeniem do celow
bytowych,
b) podjazdy, infrastruktura techniczna;
2) teren oznaczony symbolem 2IWU stanowi rezerwe dla dodatkowego ujecia wody:
3) wysokos¢ urzadzen, budynkow 1 budowli do 10,0 m;
4) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie ustala
S1g;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej od 0,01 do 0,2.

Wyznaczono teren funkcjonalny, oznaczony symbolem IKO — teren oczyszczalni Sciekow, w tym
1KO. Powierzchnia terenu oznaczona symbolem IKO wynosi 1.03 ha.

Ustalono nastepujace zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) w ramach okreslonej funkcji ustala si¢ realizacje:
a) urzadzen technologicznych niezbednych do oczyszczania §ciekéw komunalnych,
b) podjazdy, infrastruktura techniczna;

2) wysokos¢ urzadzen, budynkow 1 budowli do 10,0 m,

3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie ustala
sie.
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej od 0,01 do 0,2.
3. Odbiornikiem $ciekdOw oczyszczonych bedzie system polderow na terenach oznaczonych symbolami
2RN, 5RN i 6RN, w miejscach oznaczonych szrafem.
Wyznaczono tereny funkcjonalne, oznaczone symbolem IE — teren trafostacji, w tym 1IE i 2IE.
Razem powierzchnia terenéw oznaczonych symbolem IE wynosi 0,08 ha.
Ustalono nastepujace zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) w ramach okreslonej funkcji ustala si¢ realizacje:
a) urzadzen technicznych,
b) podjazdy, infrastruktura techniczna;
2) wysokos¢ urzadzen, budynkéw i budowli do 10,0 m
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie ustala
S1¢;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej od 0,01 do 0,5.

Wyznaczono tereny funkcjonalne, oznaczone symbolem ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej,
w tym 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP oraz 5ZP. Razem powierzchnia terenéw oznaczonych symbolem ZP
wynosi 9,13 ha.

Ustalono nastepujace zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢ realizacje:

a) zieleni publicznej w formie trawnika, nasadzen krzewow, drzew oraz bylin ozdobnych, ktorych
wymagania s3 zgodne z wlasciwo$ciami gleby,

b) mata architektura w formie altanek, pergoli, taweczek,

¢) alejki dla pieszych oraz dla rowerow,

d) boiska, urzadzenia rekreacyjne dla dzieci, mlodziezy i dorostych, w tym plaze i place zabaw,

e) oswietlenie terenu.

2) dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynkow obstugujacych tereny sportu i rekreacji, administracji z dopuszczeniem gastronomii,

b) budynki i obiekty tymczasowe nie zwigzane trwale z gruntem,

¢) dojazd do realizowanych budynkow oraz do jeziora,

d) miejsca postojowe wg potrzeb, dla korzystajacych z rekreacji, o nawierzchni przepuszczalnej,

e) sieci, urzadzenia 1 budowle infrastruktury technicznej takiej jak sie¢ kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, teletechniczna, teleinformatyczna i sie¢ gazowa;

3) wysoko$¢ urzadzen, budynkow i budowli do 10, 0 m;
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4) pokrycia dachu na budynkach nie ustala sig;

5) wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej do 15 m;

6) powierzchnia zabudowy do 15 % ogdlnej dziatki budowlanej;

7) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
min. 70%.

Wyznaczono tereny funkcjonalne, oznaczone symbolem ZN — tereny zieleni nieurzadzonej, w tym
1ZN, 27N, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN oraz
16ZN. Laczna powierzchnia terenéw oznaczonych symbolem ZN wynosi 2,40 ha.

Ustalono nastepujace zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) w ramach okreslonej funkcji ustala sie:

a) zachowanie uksztaltowania terenu,
b) zachowanie istniejgcej zieleni naturalnej,
2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min.

90%.

Wyznaczono teren funkcjonalny, oznaczone symbolem RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
w tym 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN oraz 8RN. Laczna powierzchnia terenow
oznaczonych symbolem RN wynosi 25,54 ha.

Ustalono, iz na tym terenie obowiazuje zakaz zabudowy, dopuszczono lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne;

Na terenach oznaczonych symbolem 2RN, 5RN oraz 6RN, w miejscach wyznaczonych szrafem,
dopuszczono lokalizacj¢ zbiornikéw retencyjnych i polderow a takze zbiornikéw matej retencji dla

potrzeb rolnictwa, zasilanych oczyszczonymi $ciekami z protegowanej oczyszczalni.

Wyznaczono tereny funkcjonalne, oznaczone symbolem L — tereny lasow, w tym 1L, 2L, 3L, 4L, 5L,
6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L oraz 18L.
Laczna powierzchnia terenow oznaczonych symbolem L wynosi 16,22 ha.
Ustalono nastepujace zasady zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
1) w ramach okreslonej funkcji ustala si¢:

a) zachowanie uksztaltowania terenu,

b) ochrona i zachowanie terenéw lesnych, zmiana uzytkowania terenow lesnych tylko zgodnie z

przepisami odrgbnymi

2) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min.

100 %.

Wyznaczono teren funkcjonalny, oznaczony na rysunku planu symbolem WS - teren wod
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powierzchniowych srodladowych, w tym 1WS i 2WS.

1) W ramach tejze funkcji istnieje: szlak zeglowny dla kajakéw pomigdzy jeziorem Kot 1 jeziorem
Czarne.

2) Ustalono budowg¢ przeprawy drogowej nad rzeka dla potaczenia drogi wewnetrznej 3KR z droga
wewnetrzng 1KR.

3) Dopuszczono realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przechodzacych poprzecznie (lub prawie poprzecznie) przez koryto rzeki oraz lokalizacje urzadzen i
budowli zwigzanych z drogg wodng $rédladowa.

4) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

min. 100 %.

Wyznaczono tereny funkcjonalne, oznaczone symbolem N — tereny niesklasyfikowane, w tym 1N, 2N
oraz 3N. Laczna powierzchnia terenow wynosi N wynosi 0,73 ha.
Naleza do nich: tereny niesklasyfikowane tj. nieuzytki, tereny podmokle.
Ustalono zakaz budowy budynkow, dopuszczono realizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;.
Ustalono nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) w ramach okreslonej funkcji ustala sie:
a) zachowanie uksztaltowania terenu,
b) zachowanie istniejacej zieleni naturalne;j,

2) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min.

90%.
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9. POWIAZANIE PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
OGOLNEGO Z DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI ORAZ REALIZACJA CELOW
OCHRONY SRODOWISKA

Zgodnie z przepisami przejsciowymi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do czasu uchwalenia Planu Ogélnego Gminy, projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI)
dla terendw w obregbie ewidencyjnym Szestno musi zachowac petng zgodno$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo.

Projektowane zamierzenie — zarowno w zakresie inwestycji gtownej, jak 1 powigzanej z nig
umowy urbanistycznej na realizacj¢ inwestycji uzupeilniajacej — bezposrednio wpisuje si¢ w
kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz dominujgce funkcje terenu wyznaczone w
dotychczasowym Studium. Projekt wykazuje pelng synergi¢ z celami Strategii Rozwoju Gminy
Mrggowo oraz Programu Ochrony Srodowiska Gminy Mrggowo, realizujac zatozenia w zakresie:

e Ochrony potencjalu turystyczno-krajobrazowego: Zachowanie ladu przestrzennego na
obszarach o wysokich walorach przyrodniczych 1 ekspozycji widokowej rejonu Szestna.

o Koordynacji infrastrukturalnej: Zapewnienie, Zze nowa zabudowa w obrgbie Szestno nie
obcigzy nadmiernie lokalnych systeméw gminnych, a koszty rozbudowy sieci i drog zostang

sfinansowane przez inwestora w ramach inwestycji uzupetniajace;.

9.2. REALIZACJA CELOW OCHRONY SRODOWISKA I ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJU
Bioragc pod uwage wysoka wrazliwos¢ ekologiczng obrgbu Szestno, projekt planu ktadzie
szczegblny nacisk na minimalizacj¢ antropopresji oraz realizacje celow S$rodowiskowych na
nastepujacych ptaszczyznach:

1. Ochrona zasob6w wodnych i zlewni rzeki Dajny: Teren opracowania powigzany jest
hydrologicznie z systemem rzeki Dajny oraz jeziora Juno. W celu ochrony wod przed
zanieczyszczeniem, ustalenia ZPI wprowadzaja bezwzgledny nakaz odprowadzania Sciekow
bytowych 1 przemystowych do szczelnego, zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej. W
zakresie wod opadowych nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan proekologicznych (retencja
powierzchniowa, ogrody deszczowe, nawierzchnie potprzepuszczalne), uniemozliwiajacych
bezposredni, nieoczyszczony sptyw powierzchniowy do ciekow wodnych.

2. Uwzglednienie rezimu Obszaru Chronionego Krajobrazu: Poniewaz obreb Szestno lezy w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, projekt
planu w pelni wdraza obostrzenia wynikajace z aktéw prawa miejscowego regulujacych ten
obszar. Konstrukcja planu respektuje zakazy dotyczace trwalego znieksztalcania rzezby
terenu oraz utrzymuje wymagane strefy buforowe i1 odleglosciowe od linii brzegowych

ciekow 1 jezior.
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3. Ksztaltowanie struktury przyrodniczej i bioréznorodnosci: Wyznaczone w planie
wskazniki minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zagwarantuja zachowanie
ciggltosci powigzan przyrodniczych. Wprowadzono nakaz ochrony istniejgcego cenno-
przyrodniczo starodrzewu oraz obowigzek realizacji nasadzen kompensacyjnych z
wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow.

4. Ochrona powietrza i ograniczenie emisji: Ustalenia planu stymuluja zaopatrzenie obiektow
w ciepto z niskoemisyjnych i odnawialnych zrdédet energii (OZE), eliminujac mozliwos¢
stosowania paliw stalych o wysokiej emisji zanieczyszczen, co wpisuje si¢ w cele

klimatyczne regionu Warmii i Mazur.

9.3. ZGODNOSC Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Na etapie procedowania aktu sporzadzona zostala Prognoza Oddzialywania na Srodowisko
(00S), ktéra ocenita potencjalne skumulowane skutki realizacji ZPI w obrebie Szestno na
poszczegolne komponenty przyrodnicze. Wprowadzone do tekstu planu parametry urbanistyczne (w
tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy, geometria dachéw nawiazujaca do tradycji regionalnej oraz
wskazniki intensywnosci) stanowig bezposrednie przetozenie rekomendacji zawartych w Prognozie
0O0S. Gwarantuje to, ze realizacja inwestycji nie wplynie negatywnie na integralno$é okolicznych

ekosystemow 1 zachowa unikalny krajobraz kulturowo-przyrodniczy gminy Mragowo.

9.1. ZACHOWANIE TERENOW BIOLOGICZNIE CZYNNYCH I OCHRONA PRZYRODY
Plan ktadzie szczeg6lny nacisk na ochrong terendéw biologicznie czynnych, co ma kluczowe
znaczenie dla retencji wod opadowych, poprawy jakosci gleby oraz adaptacji do zmian
klimatycznych. Ochrona naturalnych ekosystemow, takich jak lasy, grunty orne czy taki, wspiera
procesy ekologiczne 1 wzbogaca krajobraz Gminy.
Na podstawie uktadu funkcji terenu w prognozie wyznaczono nastgpujace strefy prognozy,

ktore zostaly ocenione pod katem oddzialywania na srodowisko. Nalezg do nich:
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OZNACZENIA STEF PROGNOZY:

—w tym w szczegdlnosei lasy (rozlegle kompleksy lasow i fak lesnych), wody powierzchniowe, zielef naturalng zlokalizowang wokot oczek i ciekow wodnych oraz uzytki
ekologiczne. Powyzsze funkcje cechujg sig przede wszystkim zachowaniem swojego dotychczasowego, naturalnego przeznaczenia. Powierzchnia biologicznie czynna zostata
ustanowiona w planie na poziomie minimum 90%.Ustalenia projektu planu ocenia si¢ jako korzystne pod wzglgdem wprowadzenia zapisow prosrodowiskowych oraz jako
neutralne w zakresie utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow. Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i petnione funkcje ekosystemowe, tereny te
wymagaja szczegdlnej ochrony. Nie prognozuje si¢ tutaj zasadniczego wzrostu presji na $rodowisko.

i / Do strefy tej zaliczono tereny o roznym sposobie zagospodarowania i funkeji: L, WS, ZN. Obejmuje ona wszystkie dotychczas niezagospodarowane obszary prawnie chronione
A

Do strefy tej zaliczono tereny o réznym sposobie zagospodarowania i funkejach, oznaczone symbolami: RN oraz ZP. Obejmuje ona tereny rolnicze bez prawa zabudowy

(rozlegle kompleksy fak i pastwisk) oraz tereny zieleni urzadzonej, takie jak planowane skwery, zielence i parki. Powyzsze funkcje maja na celu istotne wzbogacenie struktury
przyrodniczej poprzez wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow oraz bylin ozdobnych. Dobér gatunkowy rolin zostanie dostosowany do naturalnych wlasciwosci
tutejszych gleb, co przyczyni si¢ do poprawy stanu $rodowiska oraz podniesienia atrakcyjnosci wizualno-estetycznej sasiadujgeych, nowo projektowanych osiedli
mieszkaniowych. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej zostaty okreslone w projekcie planu na bardzo wysokim poziomie: dla terenow rolniczych (RN) wynosi on az
100%, natomiast dla terendw zieleni urzadzonej (ZP) — 70%. Ten drugi wskaznik uwzglednia realizacjg niezbednych el Ow infrastruktury towarzyszacej oraz obicktow matej
architcktury, takich jak altany, pergole, fawki, a takze ciagi picsze i trasy rowerowe.Ustalenia projektu planu dla tej strefy ocenia sig jako wysoce korzystne pod wzgledem
wprowadzenia zapisow prosrodowiskowych. Gwarantuja one nie tylko zachowanie otwartych przestrzeni i ochrong bilansu hydrologicznego, ale rowniez tworza kontrolowany
system zieleni miejskiej, stanowiacy naturalny bufor ekologiczny oraz strefg rekreacii dla mieszkancow.

Do strefy tej zaliczono tereny o jednolitym sposobie zagospodarowania i funkcji, 0znaczone symbolem MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostal ustanowiony w projekcie planu na bardzo wysokim poziomie, wynoszacym az 50%. Omawiane tereny, pomimo swojego
budowlancgo przeznaczenia, cechuja si¢ wyjatkowo niskg intensywnoscig zabudowy, ktorg okreslono w przedziale od 0,01 do 0,4.Dlatego tez ustalenia projektu planu ocenia si¢
jako wysoce korzystne pod wzgledem wprowadzenia zapisow prosrodowiskowych. Tak restrykcyjne parametry urbanistyczne (niska intensywnos¢ przy jednoczesnym
zachowaniu potowy obszaru jako powierzchni aktywnej przyrodniczo) gwarantuja minimalizacj¢ antropopresji na lokalny ekosystem. Zapisy te skutecznie ograniczajq stopiei
uszezelnienia gruntu, co sprzyja naturalnej retencji wod opadowych i chroni lokalny bilans wodny. Ponadto pozostawicnic tak duzej przestrzeni wolnej od zabudowy umozliwia
rozwoj bogatej zieleni przydomowej i ogrodowej. Stanowi ona naturalny facznik ekologiczny, przeciwdziala fragmentacji krajobrazu oraz pozytywnie wptywa na lokalny
mikroklimat i bior6znorodnos¢.

Wprowadzenie ustalen dla Strefy D ocenia sig jako korzystne dla §rodowiska, poniewaz pozwala na kompleksowe, a zarazem uporzadkowane przestrzennie i technicznie
zagospodarowanie tych obszarow. Rozdzielenie funkcji turystycznej i handlowo-gastronomicznej zapobiega nadmiernej kumulacji ruchu w jednym punkcie, co zmniejsza lokalng
antropopresj¢. Pomimo komercyjnego charakteru obu terenow, obligatoryjny 30-procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wymusi utworzenie zorganizowanej

Vv zieleni towarzyszacej i izolacyjnej. Zapewni to naturalng retencj¢ wod opadowych, poprawi mikroklimat oraz zwigkszy bioroznorodnos¢. Dodatkowo realizacja nowoczesnych
obiektow w strefach UT, US i UH wiaze si¢ z obowiazkiem wdrozenia prockologicznych rozwiazan, takich jak szczelne systemy odprowadzania Scickéw, separatory substancji
ropopochodnych na parkingach oraz niskoemisyjne zrodta ciepla, co realnie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego i powietrza.

Do strefy tej zaliczono tereny infrastruktury technicznej o odrebnych, specjalistycznych funkcjach, oznaczone symbolami: IWU, IKO oraz IE.Tereny uje¢ wody oznaczono
symbolem IWU (w tym podstrefy 1IWU i 2IWU). W ramach podstrefy 1IWU ustala si¢ realizacje urzadzen technologicznych zwigzanych bezposrednio z poborem wody oraz jej
rozprowadzeniem do celow bytowo-gospodarczych, Z kolei teren oznaczony symbolem 2IWU stanowi rezerwe przestrzenna pod rozbudowe infrastruktury i realizacje
m dodatkowego ujecia wody. Dla obu podstref ustalono maksymalng powierzchnig zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaznik intensywnosci zabudowy
nadziemncj w przedziale od 0,01 do 0,2. Ze wzglgdu na écisle technologiczny i sanitarny charakter terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sig. Teren
oczyszezalni $ciekow oznaczono symbolem IKO (w tym podstrefa 1KO). W ramach tej funkji ustala sig realizacj¢ obicktow oraz urzadzen technologicznych niezbednych do
prawidtowego oczyszczania $cickow komunalnych. Parametry urbanistyczne okre$lono analogicznie: maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej od 0,01 do 0,2, przy jednoczesnym odstapieniu od ustalania minimal udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Tereny stacji transformatorowych oznaczono symbolem IE (teren trafostacji). W ramach okreslonego przeznaczenia dopuszcza sig realizacjg niezbednych urzadzen
technicznych i elektroenergetycznych. Dla funkcji tej obowigzuja tozsame parametry: powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki, wskaznik intensywnosci zabudowy
nadziemnej od 0,01 do 0,5 oraz brak ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.Ustalenia projektu planu dla tej strefy ocenia si¢ jako wysoce korzystne pod
wzgledem prosrodowiskowym. Choc specyfika obiektow infrastrukturalnych wymagata odstapienia od ustalania wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej na rzecz
zapewnienia petnej sprawnosci technologicznej, to formalne usankcjonowanie i uporzadkowanie gospodarki wodno-§cickowej (ujgeia wody, oczyszczalnia) stanowi kluczowy
clement ochrony komponentow srodowiska. Zapewnicnie rezerw terenowych oraz realizacja nowoczesnych urzadzen technologicznych pozwoli na skuteczng ochrong lokalnych
zasobow wodnych, bezpieczne odprowadzanie i oczyszezanie Sciekow oraz stabilne zasilanie energetyczne, co w sposob zasadniczy zminimalizuje ryzyko niekontrolowanej
antropopresji na obszarach wiejskich w poblizu wsi Szestno.

Tereny komunikacjiDo tej grupy zaliczono tereny infrastruktury komunikacyjnej o zroznicowanych funkcjach i parametrach technicznych, oznaczone symbolami: KDD, KR, KP

|:| oraz KPR. Obejmuja one:KDD — tereny drog dojazdowych,KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej,KPR — tereny
komunikacji rowerowej. Wyzej wymienione elementy ukladu komunikacyjnego, ze wzgledu na swoj wybitnie liniowy charakter, nie zostaly wyodrgbnione w strukturze
opracowania jako samodzielna strefa prognozy. Zostang one poddane analizie w ujeciu catosciowym, jako integralna sie¢ powigzan infrastrukturalnych obstugujacych
poszezegolne strefy funkcjonalne. Ustalenia projektu planu w zakresie ukladu komunikacyjnego ocenia si¢ jako korzystne pod wzgledem prosrodowiskowym. Choc realizacja
drog (KDD, KR) wiaze si¢ z nieuchronnym, miejscowym uszczelnieniem powierzchni gruntu, to formalne uporzadkowanie sieci transportowej w poblizu wsi Szestno zapobiega
powstawaniu dzikich szlakow jezdnych i niekontrolowanej erozji gleb. Szczegolny aspekt prosrodowiskowy stanowi wyrazne wydzielenie dedykowanej infrastruktury dla ruchu
bezemisyjnego w postaci ciagow pieszo-rowerowych (KP) oraz tras rowerowych (KPR). Dzialanie to realnie stymuluje rozw6j zrownowazonej mobilnosci, sprzyja ograniczeniu
niskiej emisji spalin z transportu samochodowego oraz minimalizuje negatywna antropopresjg na otaczajacy krajobraz wiejski.
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9.2. ZINTEGROWANE PODEJSCIE DO OCHRONY SRODOWISKA
Plan uwzgle¢dnia krajowe 1 unijne regulacje prawne dotyczace ochrony srodowiska, w tym
przepisy dotyczace jakosci powietrza, gospodarki odpadami i ograniczenia stosowania paliw o
niskiej jakosci. Wprowadzenie stref otwartych oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej pozwoli na poprawe jakosci zycia mieszkancoOw oraz ochron¢ lokalnych
zasobow przyrodniczych. Zapisy planu wspierajg realizacj¢ miedzynarodowych zobowigzan Polski
w zakresie ochrony $rodowiska, takich jak cele Europejskiego Zielonego Ladu czy Strategii na

rzecz Bioroznorodno$ci 2030.

9.3. ROLA KONSULTACJI SPOLECZNYCH I OCENY SRODOWISKOWEJ

W procesie opracowywania zintegrowanego planu inwestycyjnego zapewniono szerokie
konsultacje spoteczne, umozliwiajace mieszkancom aktywny udziat w ksztattowaniu polityki
przestrzennej miasta. Dokument podlega rowniez prognozie oddziatywania na §rodowisko, ktora
ocenia wplyw ustalen planistycznych na poszczegdlne komponenty $rodowiska naturalnego.
Prognoza wskazuje takze metody monitorowania realizacji ustalen planu, co zapewnia

transparentno$¢ i skutecznos$¢ jego wdrazania.

9.4. ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATYCZNYCH

Plan uwzglednia wytyczne ,,Strategicznego planu adaptacji do zmian klimatu do roku 2030
(SPA2020), wprowadzajac rozwigzania zmniejszajace podatno$¢ obszaréw zabudowanych na
skutki ekstremalnych zjawisk pogodowych. Dzigki zachowaniu zielonych przestrzeni oraz
ograniczeniu zabudowy w kluczowych obszarach, dokument wspiera lokalny klimat, redukuje
ryzyko urbanistycznych wysp ciepta i poprawia retencje¢ wod opadowych.

Plan stanowi istotny krok w kierunku zrownowazonego rozwoju tak miasta, jak 1
calej gminy integrujac lokalne potrzeby z wymaganiami krajowymi 1 unijnymi. Dokument
wspiera ochrong¢ $rodowiska, harmonijny rozwdj przestrzenny oraz jakos¢ zycia mieszkancow.
Uwzgledniajac cele polityki ekologicznej i przestrzennej, stanowi solidng podstawe dla dalszego

rozwoju 1 adaptacji do wspotczesnych wyzwan.
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9.5. SKUTKI BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU

INWESTYCYJNEGO

Nieuchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI) niesie za sobg powazne straty
finansowe, przestrzenne i rozwojowe dla gminy, poniewaz blokuje realizacj¢ inwestycji gtownej
(np. duzego osiedla) wraz z darmowg dla samorzadu infrastrukturg towarzyszaca.
Oto szczegdlowe zestawienie strat gminy w przypadku, gdy rada gminy nie uchwali ZPI lub proces
zakonczy si¢ fiaskiem:
1) Bezposrednie straty finansowe i budzetowe
e Utrata darmowej infrastruktury: Gmina traci szans¢ na wybudowanie przez inwestora drég,
sieci wodociggowych, szkot czy parkdéw na jego koszt w ramach umowy urbanistyczne;.
« Utrata przyszlych podatkow: Brak realizacji inwestycji to brak stalych wptywow do budzetu
z podatku od nieruchomosci oraz podatkéw PIT/CIT od nowych mieszkancow i firm.
2) Straty przestrzenne i urbanistyczne

o Poglebienie chaosu przestrzennego: Jesli inwestor zamiast ZPI zdecyduje si¢ na budowe na
podstawie klasycznych decyzji o warunkach zabudowy (WZ), inwestycja powstanie bez planu i
bez zobowigzan do budowy infrastruktury.

e Konieczno$¢ samodzielnego latania dziur: Gmina begdzie musiala w przysziosci wydaé
wilasne $rodki na drogi czy media, aby obstuzy¢ chaos powstaly z tzw. "wuzetek".

e Zablokowanie strategicznych gruntéw: Atrakcyjne tereny moga na lata pozostaé
nieuzytkami, blokujac rozwoj.

3) Straty spoleczne i wizerunkowe

o Spadek atrakcyjnosci dla mieszkancow: Brak nowych mieszkan, miejsc pracy oraz
nowoczesnych przestrzeni publicznych, ktére miat zagwarantowac projekt.

o Pogorszenie klimatu inwestycyjnego: Dlugi, skomplikowany i ostatecznie negatywny proces
uchwalania ZPI moze zniecheci¢ innych duzych inwestorow, ktorzy wybiorg sasiednie,
bardziej elastyczne gminy.

o Niezadowolenie spoleczne: Jesli mieszkancy liczyli na uregulowanie przestrzeni (np.
powstanie obiecanej infrastruktury przy okazji inwestycji), nieuchwalenie planu wywota opor i

krytyke wladz.
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10. PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA I JEGO KOMPONENTOW
WYNIKAJACE Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW
Ustalenie funkcji terenu w projekcie planu bedzie miato nieznaczny wptyw na $srodowisko
naturalne. Wynika to z faktu, ze wyznaczone tereny s3 zgodne z przeznaczeniem ustalonym w w
studium, ktére obowigzuja na calym obszarze gminy. Studium okreslito juz formy
zagospodarowania terendw, co minimalizuje nowe oddzialtywania Srodowiskowe zwigzane z
wprowadzanymi zmianami.
Przeznaczenie terenow pod planowane funkcje bedzie oddziatywa¢ na $rodowisko w sposob
ograniczony. Chociaz niektéore oddzialywania moga mie¢ bezposredni i staly charakter,
zastosowanie ustalen zawartych w projekcie planu, w polaczeniu z nowoczesnymi
rozwigzaniami technicznymi, sprawia, ze przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Gtownym przeksztalceniem $rodowiska bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z powstawaniem nowej zabudowy
mieszkaniowe;.
Na terenach przeznaczonych pod rozwdj osadnictwa oraz funkcji komunikacyjnych
charakterystyczne oddzialywania §rodowiskowe obejmuja:
e emisje zanieczyszczen do atmosfery, wynikajaca z ogrzewania budynkow oraz emisji
spalin;
e wytwarzanie $ciekéw 1 odpadéw komunalnych;
e halas zwigzany z ruchem pojazdow 1 dziatalno$cig ludzka;

e zmiany w powierzchni ziemi, roslinnos$ci oraz krajobrazie.

Pomimo wskazanych oddzialywan, ich intensywno$¢ zostala ograniczona poprzez precyzyjne
ustalenia projektu planu. Dzialania takie jak zachowanie minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, wprowadzanie rozwigzan technicznych zmniejszajacych emisje zanieczyszczen oraz
odpowiednie zarzadzanie gospodarkg odpadami i1 §ciekami, pozwalajg na minimalizacj¢ negatywnego
wplywu na S$rodowisko. Szczegdlowe analizy wplywu na poszczegdlne komponenty srodowiska

zostaly przedstawione w dokumentacji projektu planu.

10.1. ODDZIALYWANIE NA RZEZBE TERENU I GLEBY

Na terenie obrebu Szestno w gminie Mragowo nie przewiduje si¢ znaczacych przeksztatcen rzezby
terenu w zwigzku z realizacjag planu ogolnego. Zmiany beda dotyczy¢ glownie obszarow
przeznaczonych pod nowe budynki, infrastrukture turystyczng oraz rozbudowe zagrody siedliskowe;,
co wynika z koniecznos$ci ich fundamentowania i posadowienia. Takie dziatania moga prowadzi¢ do

lokalnych przeksztatcen powierzchni ziemi 1 profilu glebowego, skutkujac powstaniem nowych form
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antropogenicznych, takich jak nasypy, wykopy czy powierzchnie niwelowane.

Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na unikalng, milodoglacjalng rzezbe terenu Pojezierza
Mragowskiego, charakteryzujaca si¢ wyrazistymi formami morenowymi, pagérkami ostancowymi
oraz glebokimi rynnami jeziornymi. Obreb Szestno lezy w strefie urozmaiconej geomorfologicznie,
gdzie dominujg faliste i pagoérkowate wysoczyzny polodowcowe, porosnigte w duzej mierze lasami
oraz uzytkowane rolniczo na zyznych glebach brunatnych i ptowych.

Krajobraz hydrograficzny obrebu $cisle powigzany jest z systemem Jeziora Szestno oraz otaczajacych
go mniejszych zbiornikéw i ciekow wodnych, tworzacych zlewnie rzeki Dajna. Rzezbe urozmaicaja
naturalne zaglebienia bezodptywowe, $rodpolne i1 $rodlesne oczka wodne oraz tereny podmokie,
stanowigce lokalne bazy drenazowe. W bezposrednim sgsiedztwie realizowane sg programy ochrony
najcenniejszych ekosystemow torfowiskowych i bagiennych, m.in. pobliski Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,,Gazwa”.

Duza réznorodnos$¢ siedlisk, dynamiczna, pagérkowata konfiguracja terenu oraz mozaika laséw, gk i
wod sprawiaja, ze Swiat zwierzat i ros$lin wokol Szestna jest wyjatkowo bogaty. Obszar ten peini
funkcje lokalnego korytarza ekologicznego, potaczonego przestrzennie z rozleglymi kompleksami
le$nymi. Na terenach podmoktych, w poblizu ciekow oraz $rodlesnych strumieni rejestruje si¢
wystepowanie chronionych gatunkéw plazow i ssakéw silnie zwigzanych ze srodowiskiem wodno-
btotnym, w tym wydry europejskiej, bobra europejskiego oraz traszki grzebieniastej. Ponadto obszar
ten jest waznym miejscem zerowania, gniazdowania i odpoczynku dla ptakéw szponiastych oraz
ptactwa wodno-btotnego.

Wszystkie cenne formy geomorfologiczne oraz obnizenia terenu wokot Jeziora Szestno powinny
pozosta¢ w stanie maksymalnie zblizonym do naturalnego. Pozwoli to na ochron¢ unikalnych walorow
krajobrazowych Mazur, zapobiegnie erozji wodnej gleb na stokach o duzym nachyleniu oraz wesprze
stabilizacj¢ hydrologiczng i ekologiczng tego terenu.

Dziatania zaproponowane w planie sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo, co minimalizuje wpltyw na $rodowisko.
Wprowadzenie stref o réznorodnych funkcjach z uwzglednieniem ochrony korytarzy ekologicznych,
otuliny jeziornej oraz terenéw zieleni naturalnej, zapewnia trwala rownowage pomigdzy
zrbwnowazonym rozwojem  turystyczno-osadniczym a ochrong unikalnego dziedzictwa

przyrodniczego Szestna.

48



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKODO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SZESTNO, GMINA MRAGOWO

10.2. ODDZIALYWANIE NA WARUNKI PODLOZA

Na obszarze gminy, w wyniku ustalen projektu Planu Inwestycyjnego, warunki podtoza
powinny ulegng zmianom, co wynika z relatywnie przeznaczania ternu obje tego inwestycja
gléwnie pod budowe osiedla mieszkaniowego zgodnie z istniejagcym Studium ..... W miejscach
przewidzianych pod nowe budynki, elementy infrastruktury technicznej oraz dojazdy nastgpi
uszczelnienie powierzchni, co spowoduje ograniczenie obszaréw biologicznie czynnych. Waznym
aspektem w tym kontek$cie jest unikanie destabilizacji stosunkéw wodnych i gruntowych,
szczegoOlnie w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych. Dlatego na etapie na dalszym etapie
nalezy uwzglednia¢ potencjalne oddziatywania na stateczno$¢ gruntow.

Pod wzgledem geologiczno-inZynieryjnym obszar obrgbu Szestno nie stwarza wigkszych
trudnosci dla realizacji nowych inwestycji. Jednak szczegdélowe badania geotechniczne,
wykonywane zgodnie z obowigzujacymi przepisami (Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewngetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, Dz. U. z 2012 r. poz. 463), powinny poprzedzac
kazda inwestycj¢. Prace te sg szczegdlnie istotne w miejscach, gdzie planowane sg zmiany w
uksztattowaniu terenu lub wprowadzenie obiektow mogacych wplywac na no$nos¢ gruntow.

Zastosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych i uwzglednienie wynikow badan
geotechnicznych pozwoli na minimalizacj¢ negatywnego wptywu na warunki podtoza, jednoczesnie

umozliwiajgc zrOwnowazony rozwQj przestrzenny gminy.

10.3. ODDZIALYWANIE NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Wprowadzone ustalenia Planu dla czgsci obrebu Szestno, uwzgledniajac uwarunkowania
hydrograficzne, fizjograficzne oraz srodowiskowe, zmierzaja do ograniczenia negatywnego wptywu
na wody powierzchniowe 1 podziemne. Plan w sposéb przemyslany wyznacza tereny uzytkowe,
dostosowujac przeznaczenie terendow do ich warunkoéw Srodowiskowych 1 fizjograficznych, co
wspiera racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi i ochrong¢ S$rodowiska. Dzigki takim
dziataniom mozliwe jest ograniczenie potencjalnych zagrozen wynikajacych z rozwoju zabudowy
oraz dziatalnos$ci gospodarczej w obrebie gminy.

Kluczowe znaczenie majag wody powierzchniowe 1 ich dopltywy, znajdujace si¢ w obszarze
opracowania. Jako$¢ wod powierzchniowych wymaga szczegélnej uwagi ze wzgledu na
przezyznienie, ktore stanowi zagrozenie dla ekosystemow wodnych. Plan poprzez odpowiednie
przeznaczenie terend6w oraz wod wspiera dzialania ograniczajace degradacje ich, takie jak
modernizacja oczyszczalni sciekoOw czy wprowadzanie rozwigzan retencyjnych.

Jednym z istotnych elementow Planu jest uwzglednienie koniecznosci ochrony wod
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gruntowych, ktore s3 podstawowym Zrdédlem zaopatrzenia mieszkancow w wodg pitna.
Wykorzystywane sg dwa poziomy wodonos$ne — gruntowy oraz artezyjski, zasilany z terendw
wysoczyznowych. Pierwszy poziom wodonos$ny, niezabezpieczony naturalng izolacjg, jest
szczegolnie podatny na zanieczyszczenia powierzchniowe, co wymaga odpowiedzialnego podejscia
do gospodarki $ciekowej. Wprowadzenie zapisOw o konieczno$ci rozbudowy sieci kanalizacyjnej
oraz ograniczenia lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdéw pozwoli na minimalizacje
ryzyka zanieczyszczen.

Dzigki precyzyjnemu wyznaczeniu funkcji w Planie, oddziatywanie nowych inwestycji na
srodowisko gruntowo-wodne zostatlo ograniczone. W miejscach, gdzie przewiduje si¢ nowa
zabudowg, nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréow biologicznie czynnych. Procesy
takie jak fundamentowanie budynkéw czy budowa infrastruktury komunikacyjnej moga powodowaé
zmiany w warunkach gruntowych, jednak ich wplyw powinien by¢ minimalizowany poprzez
szczegdtowe badania geotechniczne oraz racjonalne zarzadzanie masami ziemnymi.

Istotne znaczenie ma takze wdrozenie dzialan na rzecz retencjonowania wod opadowych i
roztopowych. Plan umozliwia zastosowanie rozwigzan sprzyjajacych magazynowaniu wod, takich
jak zbiorniki retencyjne, doty chlonne czy nawierzchnie przepuszczalne. Na terenach
mieszkaniowych i ustugowych nalezy dazy¢ do maksymalnego wykorzystania wod opadowych do
celéw bytowo-gospodarczych, co przyczyni si¢ do ograniczenia odprowadzania wod do systemow
kanalizacyjnych 1 zminimalizowania presji na §rodowisko wodne.

Wprowadzenie nowych terenow planistycznych w ramach Planu uwzglednia réwniez
dzialania ograniczajace zagrozenie zanieczyszczeniami pochodzacymi z rolnictwa. Dzigki
przeksztatceniu czesci terendw rolnych na zabudowe mieszkaniowa i ustugowa mozliwe jest
zmniejszenie wplywu zwigzkow biogennych, takich jak azotany 1 fosforany, na wody
powierzchniowe i1 podziemne. Plan zaktada rowniez rozwoj infrastruktury technicznej.

Podsumowujac, wprowadzone ustalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w sposob
zrownowazony uwzgledniajag ochronge zasobow wodnych oraz ograniczenie negatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Dzialania te wspieraja harmonijny rozw6j gminy, zachowujac

réwnowage miedzy potrzebami urbanistycznymi a wymogami ochrony przyrody.

10.4. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE ORAZ OBSZARY
CHRONIONE 1 OBSZARY NATURA 2000
Ochrona $rodowiska na terenie gminy realizowana jest w oparciu o zasady zrownowazonego
rozwoju, ktéorych celem jest harmonijne taczenie potrzeb spotecznych, gospodarczych i
ekologicznych. Wprowadzone w ramach planu ustalenia odzwierciedlajg zaangazowanie w ochrong

zasobow naturalnych i zachowanie bioréznorodno$ci regionu, z uwzglednieniem specyficznych
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warunkow hydrograficznych, geomorfologicznych i biologicznych tego obszaru.

10.4.1. Zachowanie terenéw biologicznie czynnych i terenow otwartych

Kluczowym elementem ochrony §rodowiska w gminie jest utrzymanie cigglosci
ekologicznej poprzez wyznaczenie terendw otwartych, takich jak tereny rolne, le$ne, obszary zieleni
naturalnej oraz wody powierzchniowe. Obszary te pelnig wazng funkcj¢ w ochronie lokalnych
ekosystemow, zapewniajgc migracje gatunkoOw oraz ograniczajgc negatywne skutki urbanizacji.

Na przedmiotowych terenach plan wprowadza szereg ograniczen, w tym zakaz zabudowy w
obszarze otwartym, co ma na celu ochrong krajobrazu kulturowego, a takze rodzimej roslinno$ci
oraz zapobiezenie degradacji siedlisk przyrodniczych.

10.4.2. Formy ochrony przyrody
Na terenie gminy Mragowo znajduja si¢ obszary i obiekty podlegajace ré6znym formom ochrony
prawnej. Ich wystgpowanie stwarza z jednej strony ograniczenia w swobodnym rozwoju
przestrzennym gminy 1 konflikty pomigdzy pewnymi funkcjami, z drugiej - mozliwe do racjonalnego
wykorzystania walory, kreujace nowe kierunki i mozliwosci rozwoju. Nalezy tu podkresli¢, ze ich
istnienie pozwala przede wszystkim na zachowanie zasobow $rodowiska przyrodniczego i rownowagi
ekologicznej w diugotrwalej skali czasowej. Na terenie gminy znajduja si¢ nastepujace obszary i
obiekty objete ochrong prawna.
Rezerwaty przyrody
Rezerwat Bukowy - rezerwat leSny o powierzchni 8,64 ha potozony na terenie Les$nictwa Reszel,
utworzony w 1954 r. Celem ustanowienia rezerwatu bylo zachowanie i1 ochrona drzewostanu
bukowego na krancach swego wschodniego zasiegu.
Rezerwat Dgbowo - rezerwat lesny o powierzchni 25,83 ha potozony na terenie Lesnictwa Dgbowo,
utworzony w 1954 r. Przedmiotem ochrony jest drzewostan bukowy o cechach zespotu naturalnego,
bedacego najdalej wysunigtym na wschod naturalnym stanowiskiem gatunku.
Rezerwat Pitaki — rezerwat faunistyczny o powierzchni 52,45 ha polozony na terenie Le$nictwa
Borowko, utworzony w 1991 r. Powotany w celu ochrony noclegowisk zurawi w okresie wedrowki
wiosennej 1 jesiennej, miejsc zerowania i gniazdowania wielu gatunkow ptakow oraz stanowisk
gatunkoéw roslin rzadkich 1 podlegajacych ochronie.
Rezerwat Gazwa — rezerwat torfowiskowy o powierzchni 204,76 ha potozony na terenie Les$nictwa
Ztoty Potok, utworzony w 1958 r. Dominuja tutaj torfowiska wysokie poro$nigte w wigkszos$ci niskiej
jakosci drzewostanami sosnowymi. Celem ochrony jest zachowanie kompleksu torfowisk §rodlesnych,
przejsciowych 1 wysokich, charakterystycznych dla Pojezierza Mazurskiego.
Obszary Natura 2000

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Piska" obejmuje mocno zalesiony rejon na
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pograniczu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich a Nizing Mazurska, a wigc Puszcze Piska wraz z
jeziorem Sniardwy. W obszar ten wchodzi wiele jezior, rzeki- Krutyn i Pisa, obszary rolne, taki i
oczywiscie lasy. Na terenie ostoi wystepuja wazne dla Europy gatunki zwierzat wymienione w
Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej i Zalaczniku I Dyrektywy Ptasiej: ortolan , gasiorek ,
swiergotek polny, mucholdwka mata, mucholdwka bialoszyja, wodniczka , podrdzniczek , lerka ,
dzigciotl s$redni, dzieciol biatogrzbiety, dzieciol zielonosiwy, dzieciol czarny, zimorodek, lelek,
wlochatka, soOweczka, puchacz, rybitwa zwyczajna (rzeczna), derkacz, zielonka, zuraw, cietrzew,
jarzabek, btotniak lakowy, blotniak stawowy, kania czarna, kania ruda, trzmielojad, bielik, orlik
krzykliwy, bocian czarny, bocian biaty, bak, baczek.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Piska" obejmuje Puszcze Piska, jeden z
najwigkszych kompleksow lesnych w Polsce. Jest to obszar o wysokiej réznorodnos$ci biologicznej -
16 rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej i 16 gatunkéw z Zatgcznika 11 Dyrektywy
Siedliskowej. Jest to wazna ostoja wydry, bobra i wilka. Szczegélnie cenne sg zachowane w
naturalnym stanie zbiorowiska ro$linne, zwlaszcza: gradu subkontynentalnego, naturalnych,
dystroficznych zbiornikéw wodnych, torfowisk przej$ciowych i trzgsawisk, jezior eutroficznych oraz
zbiorowisk ramienic w wodach mezotroficznych.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Gazwa" obejmuje rezerwat przyrody Gazwa oraz
cz¢§¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich. W sktad Obszaru wchodzi
torfowisko wysokie Gazwa oraz przylegajace do niego od strony pdétnocno-wschodniej gytiowisko.
Wystepuja tutaj takie siedliska z Zalacznika I Dyrektywy Siedliskowej jak: torfowiska wysokie z

roslinnoscig torfotworcza, sosnowy bor bagienny, torfowiska wysokie, grad subkontynentalny.

1) Parki Krajobrazowe

Mazurski Park Krajobrazowy — park krajobrazowy potozony w wojewodztwie warminsko-mazurskim

(na terenie gmin Piecki, Mragowo, Swietajno, Ruciane-Nida, Mikotajki, Orzysz i Pisz) w powiatach

mragowskim, piskim i szczycienskim. Jest to jeden z najwigkszych parkow krajobrazowych w Polsce.

Zostal utworzony w grudniu 1977 roku mocg uchwal Wojewodzkich Rad Narodowych w Suwatkach i
w Olsztynie (na podstawie uchwaty Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Olsztynie z 1970
roku). Celem jego utworzenia bylo zachowanie warto$ci malowniczego, jeziornego krajobrazu
polodowcowego, bogatej fauny i flory, a takze wartosci kulturowych 1 historycznych Polski péinocno-
wschodniej. W regionie, w ktorym powstat Park S$cieraja si¢ wpltywy klimatu kontynentalnego i
morskiego z czynnikami lokalnymi, tworzac specyficzny mikroklimat.

Powierzchnia catkowita: 53 655 halll

Powierzchnia lesna: 29 tys. ha

Powierzchnia wadd (rzeki 1 jeziora): 18 tys. ha
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Strefa ochronna (otulina): 18 608 ha

2) Obszary Chronionego Krajobrazu
Na terenie gminy Mragowo gldwne obszary chronionego krajobrazu to”:
Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich (ponad 10 000 ha)
Obszary Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachdd. Obejmujg
one cenne przyrodniczo tereny, w tym liczne jeziora, lasy 1 korytarze ekologiczne, oferujac ochrone
krajobrazu rolniczego i lesnego.
Glowne obszary chronionego krajobrazu w gminie Mragowo:
Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich: Zajmuje znaczng czgs¢ srodkowej i
zachodniej gminy Mragowo. Charakteryzuje si¢ licznymi jeziorami i zréznicowanym krajobrazem,
majacym wysokie walory turystyczne i przyrodnicze.
Obszar Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachdd: Potozony w
poludniowej czesci gminy, stanowi bezposrednig ochrong dla Mazurskiego Parku Krajobrazowego.
Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich: Obejmuje fragmenty regionu, w

tym czg$¢ gminy Mragowo, chronigc unikalny system jezior mazurskich.

3) Uzytki ekologiczne
Rozlewisko Zawady: Rozlewisko $rodpolne, kluczowe dla ochrony zétwia btotnego i1 ptactwa wodno-

btotnego.

10.5. ZARZADZANIE WODAMI POWIERZCHNIOWYMI I PODZIEMNYMI
Przez obreb ewidencyjny wsi Szestno w gminie wiejskiej Mragowo przeptywa jedna kluczowa
rzeka:

o Dajna (Dejna) — jest to najwazniejsza rzeka w tej czgsci Pojezierza Mragowskiego. Wptywa
ona do lezagcego w granicach obrebu Szestno jeziora Juno, a nast¢pnie z niego wyptywa.
Rzeka ta stanowi rdéwniez popularny, niezwykle malowniczy szlak kajakowy.

Oproécz samej rzeki Dajny, sie¢ hydrologiczng obrgbu tworza:

e Bezimienne strumienie i cieki laczace jeziora — obszar Szestna charakteryzuje si¢ licznymi
zbiornikami wodnymi (w tym jezioro Juno, jezioro Salgt oraz pobliskie jezioro Czarne). Sg
one polaczone mniejszymi strumykami, rowami melioracyjnymi oraz ciekami o charakterze
rynnowym. Jednym z takich malowniczych, mniejszych ciekéw zasilajacych ten system
wodny jest strumien tworzacy tutejszy tzw. Stowiczy Wawoz.

Z uwagi na obecnos$¢ cennych zasobow wodnych, plan wprowadza rozwigzania majace na celu ich

ochrong. W ramach tych dziatan uwzgledniono:
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e Ograniczenie odprowadzania zanieczyszczen do wodd poprzez rozwoj kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

e Wspieranie retencji wod opadowych, szczegdlnie na terenach zabudowy mieszkaniowej, co
pozwoli na zmniejszenie odptywu wdd powierzchniowych oraz ich wtérne wykorzystanie.

e Ochron¢ zasobéw wod podziemnych poprzez minimalizowanie ryzyka zanieczyszczen z
dziatalnoéci rolniczej i przemyslowej oraz wilasciwe zarzadzanie gospodarka wodno-
Sciekowa.

Plan przewiduje takze rewitalizacje istniejacej infrastruktury wodnej, w tym modernizacje
oczyszczalni §ciekéw, co ma kluczowe znaczenie dla ograniczenia przezyznienia wod rzek i

ochrony siedlisk wodnych.

10.6. ZAPOBIEGANIE NEGATYWNYM SKUTKOM URBANIZACJI

Rozwo6j zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie opracowania zostal zaplanowany w
sposob minimalizujacy wpltyw na $rodowisko. Nowe inwestycje beda realizowane z
zachowaniem odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli na
ograniczenie negatywnych skutkow zwigzanych z uszczelnieniem gruntu, takich jak spadek
infiltracji wod czy zmniejszenie naturalnej retencji.

W planie uwzgledniono réwniez wymogi technologiczne ograniczajace emisj¢ hatasu i
zanieczyszczen w trakcie budowy i eksploatacji obiektow. Realizacja nowych inwestycji bedzie
wymagata przeprowadzenia szczegétowych badan geotechnicznych i hydrologicznych, co zapewni

stabilno$¢ gruntéw oraz ochrong stosunkow wodnych.

10.7. ZACHOWANIE WALOROW KRAJOBRAZOWYCH I BIOROZNORODNOSCI
Tereny prawnie chronione oraz otaczajace ja tereny zielone stanowia kluczowy element
lokalnego krajobrazu i r6znorodnosci biologicznej. Plan zaktada ochrone tych terendow poprzez:
e Utrzymanie korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkow.
e Rekultywacje 1 zalesianie terenow zdegradowanych, co przyczyni si¢ do ograniczenia erozji
1 poprawy stanu Srodowiska.
e Wykluczenie realizacji przedsigwzie¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko na

obszarach chronionych.

10.8. ZROWNOWAZONY ROZWOJ GOSPODARCZY
Plan uwzglednia takze aspekty gospodarcze, takie jak rozwoj turystyki i1 lokalnej
infrastruktury, z zachowaniem zasad ochrony S$rodowiska. Rozwdj przemystu i1 uslug zostal

zaplanowany w sposOb nienaruszajacy najcenniejszych obszaréw przyrodniczych, co ma na celu
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pogodzenie celéw rozwojowych gminy z wymogami ochrony srodowiska.

Wprowadzenie zapiséw planu dla obszaru opracowania pozwoli na utrzymanie unikalnych
waloréow przyrodniczych i1 krajobrazowych regionu, a jednoczesnie umozliwi zrOwnowazony
rozw0j spoteczno-gospodarczy. Dzialania planistyczne, takie jak ochrona terendw biologicznie
czynnych, ograniczenie presji antropogenicznej na $rodowisko oraz racjonalne zarzadzanie
zasobami wodnymi, przyczyniag si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancoOw oraz ochrony

dziedzictwa naturalnego dla przysztych pokolen.

10.9. ODDZIALYWANIE NA STAN HIGIENY ATMOSFERY, KLIMAT LOKALNY I
AKUSTYCZNY

Realizacja ustalen Planu, szczeg6lnie w kontek$cie wyznaczonych terenow
zagospodarowania, nie powinna znaczgco wptynaé na zmiany warunkow klimatu akustycznego w
skali catej gminy. Warto jednak zauwazy¢, ze kazde przeksztalcenie terendw biologicznie
czynnych, zwlaszcza zadrzewionych, na obszary zabudowane wigze si¢ z lokalnymi zmianami
warunkow topoklimatycznych, co moze skutkowa¢ niewielkim wzrostem temperatury 1 zmiang
przeptywu powietrza w mikroregionach. Tego rodzaju efekty moga by¢ szczegoélnie widoczne w
Dolinach Erozyjnych, gdzie zabudowa w poblizu ciekow wodnych moze powodowaé zatrzymanie

chlodniejszych mas powietrza w dolinach 1 ich powolniejsze przemieszczanie.

10.10. WPLYW NA JAKOSC POWIETRZA I OGRANICZENIE EMISJI

Plan Inwestycyjny uwzglednia dziatania majace na celu ochrong jakoSci powietrza, co jest
szczegoOlnie istotne dla gminy Mragowo ze wzgledu na lokalne uwarunkowania klimatyczne 1
urbanistyczne. Wprowadzone ustalenia promuja wykorzystanie technologii grzewczych zgodnych z
przepisami uchwat antysmogowych, m.in. zakazujacych stosowania paliw statych o wysokiej emisji.
Ponadto, plan dopuszcza realizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii (OZE), takich jak
elektrownie stoneczne, co przyczyni si¢ do redukcji emisji zanieczyszczen zwigzanych ze spalaniem
paliw kopalnych.

Zanieczyszczenia pylowe 1 gazowe moga wystapi¢ gtdéwnie w fazie budowy nowych obiektow oraz w
wyznaczonych strefach gospodarczych. Z tego wzgledu w planie wprowadzono zapisy ograniczajace
emisje pytow 1 hatasu, uwzgledniajac stosowanie odpowiednich §rodkéw technicznych i

organizacyjnych.

10.11. WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY
W planie nie projektuje si¢ terenow gospodarczych. Dlatego nie przewiduje si¢ oddzialywania

akustycznego zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej i przemystowej na obszary
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mieszkalne. Niemniej jednak, w miejscach o potencjalnym zwigkszonym natezeniu ruchu pojazdow,
nalezy zastosowac ekrany akustyczne, zieleni izolacyjng oraz nowoczesne nawierzchnie drogowe,
takie jak asfalt porowaty czy mieszanki SMA, ktore skutecznie ograniczajg emisj¢ hatasu.

Droga wojewddzka przebiegajaca przez obreb Szestno, wymaga wprowadzenia dodatkowych dziatan
ochronnych, szczegdlnie w momencie powstania nowej zabudowy, w miejscach o intensywnym
natezeniu ruchu. Zaleca si¢ roéwniez wyznaczanie terenéw mieszkalnych w odpowiedniej odleglosci
od gloéwnych ciggow komunikacyjnych, co pozwoli na utrzymanie standardow akustycznych

zgodnych z przepisami prawa.

10.12. ODDZIALYWANIA W OKRESIE REALIZACJI INWESTYCJI

W fazie budowy nowych inwestycji moga wystapi¢ przejSciowe ucigzliwosci zwigzane z emisja
pytéw 1 hatasu. Dzialania takie jak wykopy, transport materiatbw budowlanych czy prace
montazowe generuja chwilowe podwyzszenie zapylenia, szczegolnie w okresach suchych. W celu
minimalizacji tych oddziatywan zaleca si¢ stosowanie metod ograniczajacych pylenie, takich jak
nawadnianie terenu budowy oraz wyznaczanie tras transportowych poza obszarami mieszkalnymi.
Plan uwzglednia réwniez réwnomierne rozmieszczenie powierzchni biologicznie czynnych w
obszarze zabudowy oraz zachowanie istotnych obszaréw zielonych, co pozwoli na zmniejszenie
skutkéw uszczelnienia powierzchni 1 poprawe bilansu wodnego. Wprowadzenie zielonych dachow
oraz retencjonowanie wod opadowych s3 dodatkowymi rozwigzaniami, ktore wspieraja

zrbwnowazony rozwoj gminy.

Realizacja zapisow Planu powinna przynies¢ pozytywne efekty w zakresie ochrony srodowiska,
klimatu akustycznego 1 jakosci powietrza. Wprowadzone $rodki, takie jak ograniczenie emisji pytow,
zachowanie terenow biologicznie czynnych i promowanie odnawialnych Zrédel energii, zapewniaja
zrownowazony rozwoj gminy, minimalizujac jednoczesnie potencjalne negatywne skutki urbanizacji.
Jednoczesnie konieczne jest biezace monitorowanie realizacji inwestycji 1 dostosowywanie dziatan

do lokalnych potrzeb oraz przepisow prawa ochrony srodowiska.

10.13. ODDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Wprowadzenie nowych inwestycji na terenie opracowania zgodnie z ustaleniami w Zintegrowanym
Planie Inwestycyjnym nie pozostanie bez wplywu na wystepujace tam gatunki roslin i zwierzat. Mimo
Ze proponowane zmiany zapisane w projekcie Planu nie wptyng na rozbicie siedlisk w skali
regionalnej, ich lokalne oddziatywanie moze prowadzi¢ do czeSciowego niszczenia réznorodnosci
biologicznej w miejscach nowych inwestycji. Warto zaznaczy¢, ze dzigki uporzagdkowaniu procesow

planistycznych i ich kontrolowanemu charakterowi, rozwdj gminy bedzie przebiega¢ gtéwnie wzdhuz

istniejacych juz zabudowan, co zmniejszy presj¢ na Srodowisko naturalne.
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Kazda ingerencja w tereny niezagospodarowane prowadzi jednak do ograniczenia liczby gatunkow
samoczynnie wystepujacych, ktore sg istotne dla zachowania rownowagi ekosystemu. Nie mniej plan
w swych zapisach wprowadza zapisy, ktore beda chroni¢ bior6znorodnosé. W szczegodlnosci
uwzgledniono:

e Utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych
poprzez  zachowanie  korytarzy  zieleni, umozliwiajacych  migracj¢  fauny i
funkcjonowanie ekosystemow.

e Zachowanie odpowiednich odlegtosci zabudowy od akwenow.

e Zabezpieczenie cigglosci systemoOw przyrodniczych obejmujacych doliny rzeczne, parki,
tereny rekreacyjne i rolne, co wptynie na ochrong lokalnych korytarzy ekologicznych.

e Ochrong zadrzewien $rddpolnych i przydroznych, miedz, Zywoptotow, drobnych zbiornikow
wodnych, mokradel oraz roslinnosci bagiennej, ktore sg istotnymi ostojami dla zwierzat i
ro$lin, a takze pelnig funkcje ochrony przeciwerozyjne;.

e Unikanie wycinki istniejacych drzew przydroznych przy projektowaniu nowych drog oraz
modernizacji istniejacej infrastruktury, z wczesniejszym przeprowadzeniem szczegdtowej
inwentaryzacji dendrologiczne;.

e Bezwzgledng ochrone pomnikéw przyrody, siedlisk przyrodniczych oraz drzewostandéw
parkowych o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym i historycznym.

e Uzupehianie ubytkow drzewostanu na terenach publicznych, takich jak parki, place czy
ogrody, a takze na prywatnych posesjach mieszkalnych.

e Unikanie nasadzen gatunkéw obcych i1 inwazyjnych, takich jak bozodrzew gruczotowany,
ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego, rdestowiec japonski czy sachalinski, ktére

moga stanowi¢ zagrozenie dla lokalnych ekosystemow.

Zrownowazony rozwo0j 1 ochrona réznorodnosci biologicznej Realizacja zapisow Planu
powinna by¢ prowadzona w zgodzie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju. Wprowadzanie nowych
inwestycji powinno odbywac si¢ w sposdéb minimalizujacy negatywne skutki dla fauny 1 flory, przy
jednoczesnym zachowaniu istniejagcych terenow zielonych oraz przestrzeganiu zasad ochrony
przyrody.

Dzigki odpowiednio zaplanowanym dziataniom, takim jak tworzenie Kkorytarzy
ekologicznych, ochrona lokalnych siedlisk 1 zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,
mozliwe begdzie polaczenie rozwoju miasta z utrzymaniem wysokiej jako$ci $rodowiska
naturalnego. Przyjecie takich rozwigzan w dokumentach planistycznych pozwoli na ochrong
unikatowych zasobow przyrodniczych gminy oraz zapewni harmonijny jej rozwoj w diluzszej

perspek‘rywie (‘7aqnw9j
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10.14. WPLYW NA WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

Projekt planu przewiduje istotny wptyw na poprawe warunkow zycia lokalnej spotecznosci
poprzez wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe oraz rozwoj infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Realizacja zapiséw planu stworzy mozliwosci polepszenia dostgpnosci przestrzeni
mieszkaniowej oraz zwigkszenia komfortu codziennego funkcjonowania mieszkancow.

Jednym z kluczowych zatozen planu jest ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania
si¢ zabudowy, co pozwoli na bardziej zrownowazony rozwo0j przestrzeni. Dzigki temu unika si¢
mieszania funkcji ucigzliwych z zabudowa mieszkaniowa, co wptynie pozytywnie na jakos¢ zycia
w obszarach mieszkalnych. Ustalenia planu opieraja si¢ na zasadach ochrony $rodowiska,
racjonalnego zarzadzania jego zasobami oraz ksztaltowania tadu przestrzennego. Te szeroko
zakrojone zalozenia tworza solidne podstawy dla rozwoju terenow inwestycyjnych, przy
jednoczesnym poszanowaniu naturalnych waloréw S$rodowiskowych 1 zachowaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju.

W przypadku planowanej lokalizacji funkcji ustugowych, na etapie ich realizacji konieczne
bedzie szczegdlowe okreslenie charakteru dziatalnosci. Nalezy przy tym dazy¢ do
minimalizacji konfliktow z istniejacag zabudowa mieszkaniowa, zapewniajac, aby dziatalnos$¢ o
mniejszym wptywie na otoczenie byla lokowana blizej obszaréw mieszkalnych, za$ przedsiewziecia
o wigkszej uciagzliwosci znajdowaly si¢ w odpowiednio wiekszej odleglosci. Takie podejscie
zagwarantuje harmonijny rozwo6j gminy, uwzgledniajac potrzeby zardwno mieszkancow, jak i

przedsigbiorcow.

10.15. ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Projekt planu wptynie na krajobraz gminy poprzez przeksztatcenie czgsci terendw naturalnych, takich
jak nieuzytki, grunty rolne czy obszary zieleni, na tereny zabudowy. Zmiany te beda miaty charakter
lokalny, gtéwnie w miejscach, gdzie przewidziano strefy intensywniejszych przeksztalcen. W tych
obszarach moze nastgpi¢ miejscowe ograniczenie rdznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak
projektowane zmiany uwzgledniajg istniejaca zabudowe, stanowigc jej uzupetnienie lub rozszerzenie,
co pozwala zachowac¢ spdjnos¢ krajobrazu.

Plan wprowadza zapisy dotyczace parametréw zabudowy, takich jak jej intensywno$¢ i wysokos¢,
ktore zostaty dostosowane do istniejgcego charakteru otoczenia. Dzigki temu zachowany zostanie
og6lny wizerunek miasta, z uwzglednieniem jego specyfiki i walordw krajobrazowych. Istotnym
elementem planu jest ochrona cigglo$ci systemu przyrodniczego oraz charakterystycznej topografii
terenu. Wprowadzone w planie ustalenia umozliwig harmonijne zagospodarowanie terendow,
minimalizujac negatywny wptyw na uktady ruralistyczne oraz walory krajobrazowe.

W celu poprawy estetyki oraz jako$ci przestrzeni zurbanizowanej, plan przewiduje wyznaczenie
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odpowiednich funkcji. Dziatania te majg na celu stworzenie spdjnych obszaréw zieleni urzadzonej i
krajobrazowej, ktore harmonijnie polacza nowo powstajace tereny zabudowy z otaczajacymi
obszarami zielonymi. Kluczowe miejsca, takie jak panoramy, punkty widokowe czy tereny
eksponowane, zostang objete ochrong przed ingerencja elementéw obcych, takich jak sieci
infrastruktury technicznej, tablice reklamowe czy nietypowa zabudowa. Dodatkowo, projekt planu
zaklada nadawanie obiektom kubaturowym 1 urzadzeniom infrastruktury technicznej form
architektonicznych harmonizujacych z otoczeniem. Ograniczone zostanie rowniez wprowadzanie
obiektéw wymagajacych makroniwelacji 1 znacznych zmian w topografii terenu. Te dziatania maja
na celu minimalizacj¢ negatywnego wptywu na krajobraz, jednoczes$nie podkreslajac jego wyjatkowe

walory 1 historyczne znaczenie.

10.16. ODDZIALYWANIE NA PODZIEMNE ZASOBY NATURALNE

W przedmiotowym Zintegrowanym Planie Inwestycyjnym nie wystepuja tereny goérnicze.

10.17. ODDZIALYWANIE NA ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Projekt Planu obejmuje swoim zakresem strefy ochrony stanowisk archeologicznych znajdujacych
si¢ pod ochrong konserwatorska, Ustalenia planu w sposdb ogdlny odnosza si¢ do ochrony
dziedzictwa kulturowego, koncentrujac si¢ gtownie na wyznaczaniu wskaznikow zabudowy oraz
okreslaniu odpowiednich ustalen funkcjonalnych dla terenow zagospodarowania.

Realizacja zapisow projektu Planu powinna pozytywnie wptyna¢ na poprawe

walorow krajobrazowych obszaru, przyczyniajac si¢ jednocze$nie do podniesienia jego atrakcyjnosci
zarowno dla mieszkancow, jak i odwiedzajacych. Dzigki uwzglednieniu zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, mozliwe bedzie lepsze zachowanie 1 eksponowanie unikalnych warto$ci historycznych.
Funkcje wprowadzone w projekcie planu zostaly zaprojektowane w sposob, ktdry minimalizuje
ryzyko powstawania ucigzliwo$ci oraz oddzialywan na sgsiednie obszary. Tym samym zapewniajg
harmonijny rozwdj przestrzenny, zgodny z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz z

poszanowaniem historycznego charakteru gminy.
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11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DOROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Zaproponowany w projekcie planu uktad podziatu terendw zagospodarowania wplynie na obszary
sasiadujace, niosac ze sobg pewne konsekwencje dla §rodowiska przyrodniczego. Niemniej, zawarte
w planie rozwigzania zostaty zaprojektowane z mys$lg o minimalizacji negatywnych oddzialywan.
Alternatywne warianty rozwigzan byly szczegdélowo rozpatrywane na etapie przygotowywania
projektu, uwzgledniajagc rowniez analize wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Ostatecznie przyjete rozwigzanie zostato uznane za optymalne. Projekt planu
opiera si¢ na obowigzujacych kierunkach rozwoju zawartych w studium, jednocze$nie stanowiac
ulepszong alternatywe. Dokument ten uwzglednia zaréwno postulaty wtadz gminy, instytucji, jak i

mieszkancow, proponujac kompleksowe i zrbwnowazone podejscie do rozwoju przestrzennego.

12. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE I PRZEDMIOTY OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W ramach dziatan planistycznych szczegdlna uwage nalezy skierowa¢ na ograniczenie inwestycji,

ktére moga negatywnie oddziatywaé na srodowisko, a takze na wprowadzanie dziatan zwigzanych z

zadrzewianiem, dolesianiem oraz ochrong obszaréw objetych ochrong przyrodnicza. Aktualny stan

srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym opracowaniem mozna uzna¢ za dobry. Zapisy
zawarte w projekcie planu, zostaly opracowane tak, aby minimalizowa¢ potencjalne negatywne
skutki istniejacych i planowanych funkcji przestrzennych.

Planowany rozw¢j terenéw zabudowanych przewiduje rozwoj infrastruktury technicznej, ktora

bedzie sprzyjata zachowaniu lub odbudowie réwnowagi przyrodniczej na terenach zurbanizowanych.

Jednoczes$nie zapisy dotyczace ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego w projekcie planu

ogblnego zostaty sformutowane w sposdb wystarczajaco rygorystyczny, aby przeciwdziata¢

potencjalnym  niekorzystnym  skutkom  wynikajacym z realizacji nowych inwestycji.

Dopuszczenie w ramach planu ogoélnego realizacji wielkopowierzchniowych instalacji OZE, takich

jak elektrownia stoneczna czy biogazownia, w wyznaczonych strefach pozwoli na zmniejszenie

emisji zanieczyszczen zwigzanych z wykorzystaniem paliw kopalnych. Rozwoj tych technologii
stanowi istotny krok w kierunku ograniczenia negatywnego wplywu energetyki na §rodowisko.

Jednoczes$nie realizacja ustalen planu, przy uwzglednieniu szczegdtowych ustalen w dalszych

etapach proceséw planistycznych, nie powinna prowadzi¢ do istotnego pogorszenia stanu

srodowiska przyrodniczego, zwlaszcza na obszarach objetych ochrong na podstawie ustawy z dnial6
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kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1478).

W przypadku inwestycji drogowych zlokalizowanych w poblizu opracowywanego terenu, w celu
ograniczenia wplywu hatasu na tereny wymagajace ochrony akustycznej oraz na dzikg faung
migrujaca w poblizu obszardw chronionych, moze zaistnie¢ konieczno$¢ zastosowania ekrandéw

akustycznych oraz innych srodkéw niwelujacych te negatywne oddziatywania.

13. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Analiza skutkéw realizacji ustalen Planu w zakresie funkcji 1 sposobu zagospodarowania
przestrzennego bedzie mozliwa po jego uchwaleniu Plan, bedac aktem prawa miejscowego, wyznacza
ogolne ramy i zasady ksztattowania przestrzeni, ktére beda realizowane w dalszych etapach
realizacji. Monitorowanie realizacji inwestycji oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy odbywac si¢ bedzie regularnie, z uwzglednieniem corocznych analiz.

W zakresie ochrony $rodowiska odpowiedzialno$¢ za monitoring spoczywa na instytucjach takich jak
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz na odpowiednich wydziatach ochrony srodowiska w
strukturach administracji lokalnej. Monitoring obejmuje ocen¢ stanu wod powierzchniowych 1
podziemnych, jako$ci powietrza, klimatu akustycznego oraz gleb, a wyniki sg publikowane w
corocznych raportach dotyczacych stanu srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

W zakresie gospodarki §ciekowej gmina powinna zwrdci¢ szczegdlng uwage na regularne kontrole
wywozu nieczysto$ci ze zbiornikdw bezodplywowych oraz na prawidlowe usuwanie osadow
sciekowych z indywidualnych oczyszczalni. Zapisy Planu uniemozliwiaja rozwdj zabudowy na
terenach rolniczych, co jest pozytywne dla srodowiska przyrodniczego i stuzy ich ochronie.

Spoteczny aspekt wdrazania Planu rowniez wymaga uwzglednienia. W celu oceny poziomu
satysfakcji mieszkancow z realizowanych rozwigzan gmina moze przeprowadza¢ konsultacje
spoteczne oraz ankiety, ktére pozwola na zbieranie opinii 1 uwag. Wyniki tych dziatan moga by¢

podstawa do dalszej optymalizacji rozwigzan przestrzennych.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym organ wykonawczy
zobowigzany jest do przeprowadzania analiz zagospodarowania przestrzennego co najmniej raz w
kadencji rady gminy. Analizy te powinny uwzglednia¢ inne dokumenty strategiczne, takie jak raporty
z realizacji programu ochrony $rodowiska, rejestry pozwolen na budowe czy zestawienia rozbiorek.
W monitoringu mozna stosowac rézne wskazniki, takie jak:

v Spoteczne: np. powierzchnia terenéw zieleni urzadzonej na mieszkanca,
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v Ekonomiczne: struktura wydatkow na inwestycje komunalne i ochrone $§rodowiska,
v Ekologiczne: jako$¢ wod, roznorodno$¢ biologiczna, powierzchnie objete ochrong

przyrodnicza.

Wyniki monitoringu powinny by¢ publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewni
transparentno$¢ i dostep do informacji dla mieszkancow. Regularne przeglady stanu technicznego
infrastruktury, w tym urzadzen do odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw, oraz kontrola
gospodarki odpadami beda kluczowe dla zrownowazonego rozwoju przestrzennego i ochrony

srodowiska.
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14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotowa prognoza dotyczy oceny oddziatywania na Srodowisko projektu Zintegrowanego
Planu Inwestycyjnego dla czeSci obrebu geodezyjnego Szestno, Gmina Mragowo. Procedura
opracowania projektu planu zostala rozpoczgta na wniosek Inwestora, Warsaw Equity
Management S.A. z siedzibg w Warszawie.

Projekt stanowi dokument w zakresie planowania przestrzennego, majacy na celu realizacj¢ nowego
osiedla mieszkaniowego z ustalonymi w oparciu o przepisy prawne zasadami gospodarowania
przestrzenia z uwzglednieniem ochrony S$rodowiska i zasobow naturalnych. Opracowanie jest
odpowiedzig na dynamiczne zmiany spoteczno-gospodarcze, potrzeby lokalnej spotecznosci oraz
konieczno$¢ dostosowania polityki przestrzennej gminy do wymagan wspodlczesnych standardow
zarzadzania przestrzenia i przepisow prawa.

Plan zostal przygotowany na podstawie obowigzujacych aktéw prawnych

1 uwzglednia wczesniejsze dokumenty planistyczne, takie jak studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W ramach jego ustalen wyznaczono tereny zagospodarowania,
ktére odpowiadaja uksztattowaniu terenu oraz potrzebom spotecznym. Dokument wprowadza
rozwigzania majgce na celu kontynuacje istniejagcego zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, a takze ochron¢ i rozwoj terendw zieleni 1 rekreacji. Szczegdlng uwage
zwrdcono na zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, obszaréw lesnych, tak oraz
innych formy ochrony przyrody.

Prognoza sktada si¢ dwodch czesci. Pierwsza czes¢ obejmuje szczegdlowa oceng istniejgcych
uwarunkowan $rodowiskowych na obszarze objetym planem, uwzgledniajac podzial srodowiska na
jego gtéwne komponenty. W ramach tej analizy dokonano charakterystyki obecnego uzytkowania
terenu, warunkow gruntowo-wodnych, glebowych, rzezby terenu, istniejagcych form roslinnosci i
fauny, a takze lokalnego klimatu i klimatu akustycznego. Omdéwiono rowniez czynniki wptywajace
na srodowisko antropogeniczne, takie jak infrastruktura techniczna, stan zabytkow oraz elementy
krajobrazu kulturowego. Cz¢$¢ ta obejmuje analiz¢ przestrzeni w granicach administracyjnych gminy
z uwzglednieniem jego specyfiki lokalnej, takich jak naturalne warunki geograficzne oraz
zasoby przyrodnicze 1 kulturowe. W szczegodlno$ci zwrocono uwage na istniejgce formy ochrony
przyrody, w tym na korytarze ekologiczne, obszary zieleni przy dolinach i1 korytach rzek oraz w
sasiedztwie jezior, ktére odgrywa kluczowa role w lokalnym ekosystemie. Zidentyfikowano
potencjalne zagrozenia dla Srodowiska, takie jak uszczelnienie powierzchni biologicznie czynnych,
fragmentacja siedlisk przyrodniczych czy ryzyko zanieczyszczenia wod 1 gleb w zwigzku z realizacja
przysztych inwestycji.

Druga czg$¢ prognozy odnosi si¢ bezposrednio do zapisoOw projektu planu, analizujac ich zgodnos$¢ z
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obowigzujacymi przepisami prawa ochrony S$rodowiska, takimi jak ustawa Prawo ochrony
srodowiska, Prawo wodne, ustawa o ochronie przyrody oraz inne regulacje zwigzane z
zagospodarowaniem przestrzennym. W tej czesci przeanalizowano wplyw ustalen planu na
poszczegblne elementy $rodowiska, w tym gospodarke wodno- $ciekowa, gospodarke odpadami,
ochrong zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz adaptacje przestrzeni do zmian
klimatycznych.

W szczegolnosci skupiono si¢ na wplywie projektowanych funkcji terenow na lokalne srodowisko
przyrodnicze i spoleczne, w tym na minimalizacj¢ negatywnych skutkéw takich jak emisja hatasu,
zanieczyszczenia powietrza czy fragmentacja terendw zielonych. Przeanalizowano rowniez sposoby
fagodzenia potencjalnych negatywnych oddziatywan, w tym zachowanie powierzchni biologicznie
czynnych, ochrone terendw otwartych oraz ograniczenie intensywno$ci zabudowy w sasiedztwie
obszaréw chronionych.

Prognoza dokonuje szczegdtowej analizy skutkéw zapisow planu na Srodowisko przyrodnicze,
spoteczne 1 gospodarcze. Wskazano, ze projektowane zmiany moga prowadzi¢ do ograniczonych
przeksztatcen Srodowiska, takich jak uszczelnienie powierzchni biologicznie czynnych czy miejscowe
zmiany w przeplywie mas powietrza. Jednocze$nie przyjete rozwigzania minimalizujg potencjalne
negatywne skutki poprzez wprowadzenie ograniczen w intensywnos$ci zabudowy, ochrong korytarzy
ekologicznych oraz zachowanie cigglosci terenéw zieleni.

Projekt planu uwzglednia rowniez aspekt ochrony zasobow wodnych i gospodarki $ciekowej,
w tym modernizacj¢ istniejagcych systemOéw kanalizacyjnych oraz rozw¢j infrastruktury
wodociggowej, aby sprosta¢ rosngcym potrzebom mieszkancoOw. Dokument wprowadza wytyczne
dotyczace ochrony przed hatasem, odprowadzania wod opadowych 1 gospodarki odpadami, co
ma na celu zapewnienie harmonijnego rozwoju z poszanowaniem Srodowiska.

W aspekcie spotecznym prognoza podkresla, ze realizacja planu przyczyni si¢ do poprawy warunkdéw
zycia mieszkancow poprzez lepszy dostep do infrastruktury, terenow rekreacyjnych. Projekt zaktada
rowniez ochron¢ dziedzictwa kulturowego gminy, co pozwoli na zachowanie jego unikalnego
charakteru 1 atrakcyjnosci turystycznej. Zapisy dokumentu sg zgodne z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, ktadac nacisk na integracj¢ srodowiska naturalnego z dziatalnoscia cztowieka.

Analiza wskazuje, ze realizacja zapiséw planu nie wplynie negatywnie na integralno$¢ obszarow
chronionych ani nie spowoduje znaczacych zmian w ich funkcjonowaniu. Prognoza zaleca jednak
dalsze monitorowanie $rodowiska oraz wprowadzenie $rodkéw ochronnych na etapie realizacji
inwestycji. Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na kontrole emisji zanieczyszczen, ochrong wod
powierzchniowych 1 gruntowych oraz przeciwdziatanie nadmiernemu hatasowi.

Plan zaktada niewielkie zwigkszenie terendw zabudowy, ktore beda Scisle powigzane z istniejgcym

zainwestowaniem. Wyznaczone obszary inwestycyjne nie ingeruja w istniejagce formy ochrony
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przyrody, a ich realizacja bedzie miata ograniczony wpltyw na lokalne ekosystemy. Dodatkowo
dokument zachowuje znaczng cze$¢ terendw otwartych, co pozwala na utrzymanie funkcji
ekologicznych i krajobrazowych gminy.

Podsumowujac, prognoza wykazuje, ze realizacja projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego
dla gminy jest zgodna z zasadami ochrony S$rodowiska, zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego. Wdrozenie planu przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancow, zapewni
rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze ochroni cenne wartosci przyrodnicze i
kulturowe. Skutki srodowiskowe realizacji zapisoOw planu beda glownie lokalne i ograniczone dzigki
zastosowaniu odpowiednich regulacji oraz dzialan minimalizujacych potencjalne oddzialywania.
Dokument stanowi solidng podstawe do dalszego rozwoju gminy w sposéb harmonijny i

odpowiedzialny.
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15. SPIS ILUSTRACJI
1) Rysunek 1. Wody powierzchniowe na terenie Gminy Mragowo
2) Rysunek 2. Jednolite czgsci wod podziemnych na terenie Gminy Mragowo
3) Rysunek 3. Aglomeracja
4) Rysunek 4. Szczegdtowa mapa geologiczna

5) Rysunek 5. Warunki budowlane
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Zakacznik: Mapa gtowna do prognozy w skali planu
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17. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz.

1094). Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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